Zalgcznik do Zarzqdzenia Nr 4/2018
Wéjta Gminy Belsk Duzy
z dnia 22 stycznia 2018r.

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY BELSK DUZY NA LATA 2018-2020

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy
art. 25 w zwiazku z art. 23 ust. | pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U z 2016r. poz. 2147 ze zm.).

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
nakresla jedynie gtowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomogci
rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania bgdg zapadaty
indywidualnie.

Niniejszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Belsk Duzy zostal opracowany na lata 2018 — 2020 i zawiera w szczegdlnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste
2. Prognoze
a) dotyczacg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu
b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
c) wplywéw osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu
trwalego zarzadu nieruchomosci
d) dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu
trwalego zarzadu nieruchomosci
3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Zasobem nieruchomosci Gminy Belsk Duzy gospodaruje Wéjt Gminy.

Gospodarowanie zasobem polega m. inn. na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci

- zapewnieniu wyceny nieruchomosci

- sporzadzaniu planu realizacji polityki gospodarowania nieruchomosciami

- zabezpieczeniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem

- wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za
nieruchomosci udostgpniane z zasobu, oraz prowadzeniu windykacji tych
naleznosci




- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu

- wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu

- podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sgdowym, w szczegolnosci w
sprawach dotyczacych wtasnosci lub innych praw rzeczowych na
nieruchomosci

- sktadaniu wnioskow o zaktadanie ksiag wieczystych na nieruchomosci oraz
wpisow w ksiegach wieczystych.

1.Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci
Gminy Belsk Duzy oddanych w uzytkowanie wieczyste

Stan zasobu na 31.12.2017r.

Forma wtadania [los¢ | Powierzchnia | powierzchnia
dziatek w ha w %
Uzytkowanie wieczyste 12 4,4798 3,56
Trwaly zarzad 5 5,7000 4,53
udziat Gminy Belsk Duzy
1/100 czesci w prawie 79 106,5311 0,84
uzytkowania wieczystego
gruntdw Skarbu Panstwa
Pozostaty zaséb 316 114,6132 91,07
nieruchomosci gminnych
ogotem 412 125,8583 100

Najwiekszg powierzchnie zasobu nieruchomosci gminy tj. 80,6763 ha
stanowig drogi. Gmina jest takze wspotuzytkownikiem wieczystym i

wspotwiascicielem budynkoéw i urzadzen w udziale 1/100 czg¢sci nieruchomosci

bedacej wiasnoscig Skarbu Panstwa Skarbu o pow. 106,5311 ha stanowigce]
Groéjecka Kolej Dojazdowa relacji Piaseczno- Nowe Miasto n/Pilica.
Szczegbdtowe dane dotyczace gruntdow gminnych tj. oznaczenie wg
ewidencji gruntow, prowadzonej ksiggi wieczyste], przeznaczeniu w studium
uwarunkowarn, informacji o roszczeniach, oraz toczacych si¢ postgpowaniach




administracyjnych i sadowych zawarte sa w prowadzonym elektronicznie
gminnym zasobie nieruchomosci.

2. Prognoza

a) Dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu

2018 2019 2020
Lp
Sposob udostgpnienia | powierzchnia | powierzchnia | powierzchnia
nieruchomosci
planowane planowane planowane
dochody zt | dochody zt dochody zt
Dzierzawa 0,3904 ha 0,3904 ha 0,3904 ha
1 | nieruchomosci 46 214,75 46 214,75 46 214,75
5,7000 ha 5,7000 ha 5,7000 ha
2. | Trwaly zarzad 0,00 0,00 0,00
3. | Sprzedaz nieruchomosci 154 ha
Uzytkowanie (sotectwa, 1,8783 ha 2,3483 ha 2,3483 ha
4. |SPZOZ) 0,00 0,00 0,00
5,7088 ha 5,7088 ha 5,7088 ha
5. | Uzyczenie gruntow 0,00 0,00 0,00
145,90 m? 145,90 m? 145,90 m?
6. | Najem lokali biurowych 34 600,32 34 600,32 34 600,32
Uzyczenie lokali 328,98 m? 328,98 m? 328,98 m?
7. | biurowych 0 0 0

Udziat Gminy Belsk Duzy wynoszacy 1/100 czg$¢ uzytkowania wieczystego
gruntow o powierzchni 106,5326 ha stanowiacych Gréjecka Kolej Dojazdowa
wraz z innymi udzialami Gminy Piaseczno, Gminy Gréjec i Gminy Bledow

uzyczony zostat Piaseczynsko- Gréjeckiemu Towarzystwu Kolei Waskotorowej

do grudnia 2018r. Dalsze decyzje dotyczace zagospodarowania i udostgpnienia
terenow kolejki sa i bedg podejmowane wspolnie z pozostatymi udziatowcami.
Dlatego tez grunty te nie zostaly uwzglednione w niniejszej prognozie.

Poza tym udostepnienie nieruchomosci gminnych nastgpowac bedzie

poprzez: sprzedaz, zamiang, dzierzawg, najem, uzytkowanie wieczyste,
uzyczenie, komunalizacj¢ — zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami prawa.
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W latach 2018-2020 do sprzedazy w drodze przetargu nieograniczonego
przeznaczona zostanie nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka nr 51 o pow. 1,54
ha potozona w Rebowoli.

Prognozuje sie, iz w latach 2018-2020 dotychczas dzierzawione
nieruchomosci i wynajmowane lokale biurowe bgda w dalszym ciagu
przedmiotem dzierzawy i najmu.

Uzyczenie nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Belsk Duzy bedzie
nastepowaé w zaleznosci od potrzeb wynikajgcych z indywidualnych czynnikow
podmiotowo-przedmiotowych.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Belsk Duzy w latach 2018-2020
bedzie nastgpowato poprzez:

1) zakup, zamiang, darowizne

2) komunalizacje

3) inne czynno$ci prawne jak pierwokup, zasiedzenie
Nabywanie nieruchomosci do zasobu gminnego realizowane bgdzie przede
wszystkim w ramach potrzeb i posiadanych srodkéw finansowych
zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegolne lata. Nie sposob okresli¢
jakie nieruchomosci w ciggu najblizszych trzech lat obowiazywania planu moga
wej$¢ do zasobu — zalezy to od czasu trwania postgpowan administracyjnych,
sagdowych, oraz od budzetu gminy.

Przewiduje sie komunalizacje okoto 10 ha drdg, ktdre z mocy prawa staty
sie wlasno$cig Gminy Belsk Duzy, po uprzednim zasiedzeniu wtasnosci na
rzecz Skarbu Panstwa.

Ponadto przewiduje sie¢:

- regulowanie stanow prawnych nieruchomosci nalezacych do Gminy Belsk
Duzy. Proces ten polegac bedzie na zakladaniu ksigg wieczystych, ujawnianiu
w juz zatozonych ksiegach wieczystych prawa wlasnosci Gminy,

- dokonywaniu podziatéw, rozgraniczen, wznowienia granic nieruchomosci oraz
innych czynnosci geodezyjnych, niezbednych do udostgpnienia nieruchomosci
z zasobu.

b) Poziom wydatkow zwigzanych z udost¢pnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W latach 2018-2020 na realizacje¢ zadan z zakresu gospodarki
nieruchomosciami planuje si¢ nw wydatki:

- ustugi geodezyjne (podziaty nieruchomosci, rozgraniczenia, wznowienia
granic, wykonanie dokumentacji do nabycia wlasnosci drogi gminnej w trybie
art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r. przepisy wprowadzajace ustawy
reformujgce administracje publiczng — 100 000,00 zt

- sporzgdzanie operatéw szacunkowych okreslajacych wartos¢ nieruchomosci —
15 000,00 zt

- inwentaryzacje, wyrysy, wypisy, kopie map ewidencyjnych, optaty
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sagdowe i publikacje prasowe —20 000,00 zi
- odszkodowania za nieruchomosci gruntowe przejete na rzecz Gminy pod
przebudowe i modernizacje drog — 170 000,00 zi
- odszkodowania z tytutu ustanawiania stuzebnosci gruntowych — 10 000,00 zt
Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu uzaleznione beda przede wszystkim od
potrzeb okreslonych w uchwatach budzetowych gminy na poszczegélne lata.

¢) Dotyczacag wplywow osiaganych oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste, oplat z
tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci i innych tytulow

przewidywany | przewidywany | przewidywany
Rodzaj zasobu dochéd wzt | dochéd wzt | dochdd w zt
w 2018r. w 2019r. w 2020r.
uzytkowanie wieczyste 32 113,56 32 113,56 33 719,24
Trwaly zarzad 0 0 0
najem, dzierzawa -
czZynsze 80 815,07 80 815,07 80 815,07
Razem 112 928,63 112 928,63 114 534,31

W skutek aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego w 2019r.
przewiduje si¢ wzrost dochodu o ok. 5% w 2020r.

Nie przewiduje si¢ wptywow z tytutu przekazania nieruchomosci zasobu w
trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym gminy (publiczne szkoty i publiczne
przedszkole), poniewaz zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 27 pazdziernika
2017r. o finansowaniu zadan oswiatowych (DZ. U. z 2017r. poz. 2203)
jednostki te sg zwolnione z optat z tytulu trwatego zarzadu.

Nie przewiduje si¢ takze wptywow z tytutu przekazania w uzytkowanie
nieruchomosci o pow. 0,21 ha Samodzielnemu Publicznemu Zaktadowi Opieki
Zdrowotnej BELMED zwanego dalej ,,Zaktadem”, ktorego podmiotem
tworzacym jest Gmina Belsk Duzy, na jego cele statutowe.

Oplaty z tytutu najmu i dzierzawy w latach 2018-2020 mogg wzrosnaé o
srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych.

d) Dotyczacg aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat
z tytulu trwalego zarzadu.




Ostatniej aktualizacji optat z tytutu wieczystego uzytkowania dokonano w
2007r. W roku 2014 zaktualizowano optate w stosunku do dziatki nr 174/10 w
Belsku Matym i w wyniku tej aktualizacji optata roczna pozostata na tym
samym poziomie. Dlatego tez aktualizacj¢ pozostatych optat planuje sie w
latach 2019-2020.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gmina Belsk Duzy gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa,
uwzgledniajgc potrzeby spotecznosci lokalne;j i realizacje zadan publicznych.

a) Nieruchomosci planowane do sprzedazy w latach 2018-2020
W latach 2018-2020 planuje si¢ do sprzedazy w drodze przetargu
nieograniczonego nieruchomos¢ o pow. 1.54 ha, oznaczong w ewidencji
gruntow nr 51, potozong w obrgbie Rgbowola. Nie wyklucza sie sprzedazy
innych nieruchomosci, ktére Rada Gminy przeznaczy do zbycia.

b) Nieruchomosci planowane do zamiany w latach (2018-2020).
Zamiany nieruchomosci beda realizowane w miare potrzeb.

¢) Nieruchomosci planowane do wydzierzawienia i wynajmu w latach 2018
—-2020)
Dotychczas wydzierzawione nieruchomosci i wynajmowane lokale biurowe
beda w dalszym ciagu przedmiotem dzierzawy i najmu.

d) Nieruchomosci planowane do oddania w trwaly zarzad (2018-2020).
Nie planuje si¢ przekazywania nieruchomosci w trwaly zarzad.

e) Nieruchomosci planowane do przekazania Solectwom (2018-2020)
Planuje si¢ przekazanie do korzystania Sotectwu Jarochy nieruchomosci
gruntowej o pow. 0,13 ha potozonej w obrebie Jarochy oznaczonej nr ew.
60/1

f)Nieruchomos$ci planowane do oddania w uzyczenie w latach 2018-
2020
Realizacja  bedzie  dokonywana na  podstawie  indywidualnych
umotywowanych wnioskéw

Wojt Gminy
/-/ Wiadystaw Piatkowski




