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PLAN OGOLNY
GMINY BELSK DUZY




PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 roku poz. 1130)

>

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
’ projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. poz. 2758)

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu

>

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. poz. 729)



INFORMACIJE OGOLNE

Plan Ogolny zastgpi Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania, ktére bedzie
obowigzywato nie dtuzej niz do konca 2025 roku.

Plan Ogélny bedzie aktem prawa miejscowego.

Plan Ogolny zostanie sporzadzony dla catego obszaru gminy.

Na podstawie Planu Ogolnego bedg sporzagdzane Miejscowe Plany Zagospodarowania
Przestrzennego.

Decyzje o warunkach zabudowy (tzw. WZtki) beda musiaty by¢ zgodne z zapisami Planu

Ogodlnego.



CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY PLANISTYCZNEJ

SYMBOL
LITEROWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNE]J -
PODSTAWOWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ -
DODATKOWY

MIN. UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

DODATKOWE OBOWIAZKOWE WSKAZNIKI

obowiqzuje zawsze dla danej strefy

moze by¢ dowolnie ksztattowany na podstawie podanego
zakresu

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu

maksymalna nadziemna intensywnos¢

teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren 30% zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
infrastruktury technicznej ogrodéw dziatkowych, teren lasu, teren wod maksymalny udziat powierzchni zabudowy
teren zabudowy mieszkaniowe;j ) )
] ) ] teren zabudowy letniskowej lub ) ) .
. . jednorodzinnej, teren handlu . ) ] ) maksymalna nadziemna intensywnos¢
strefa wielofunkcyjna z zabudowg ) ) ) ) ) rekreacji indywidualnej, teren ogrodéw o
. . . . SJ wielkopowierzchniowego, teren zieleni ) . ) ) 30% zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
mieszkaniowgq jednorodzinng ) i ) dziatkowych, teren zieleni naturalnej, ) ] )
naturalnej, teren ogrodow dziatkowych, , maksymalny udziat powierzchni zabudowy
i teren lasu, teren wod
teren lasu, teren woéd
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w ) ) B ) ) ) ) .
. . . . teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z maksymalna nadziemna intensywnos¢
strefa wielofunkcyjna z zabudowg gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi ) . L,
SZ o . . . zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren 30% zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
zagrodowg rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ] ] ] i ) ] )
. . ) zieleni naturalnej, teren lasu, teren woéd maksymalny udziat powierzchni zabudowy
infrastruktury technicznej
L . . . teren sktaddéw i magazynoéw, maksymalna nadziemna intensywnos¢
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, ) ) o
) ) ) teren elektrowni stonecznej, teren 30% zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
teren infrastruktury technicznej ) ) ] i ) ] )
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd maksymalny udziat powierzchni zabudowy
maksymalna nadziemna intensywnos¢
Strefa handlu teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren ustug, teren sktaddéw i magazynow, teren elektrowni Y ) ,y
SH 30% zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,

wielkopowierzchniowego

teren zieleni urzadzonej, teren infrastruktury technicznej

stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

maksymalny udziat powierzchni zabudowy

STREFY PLANISTYCZNE




CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY PLANISTYCZNEJ

SYMBOL
LITEROWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNE] -
PODSTAWOWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNE!J -
DODATKOWY

MIN. UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

DODATKOWE OBOWIAZKOWE WSKAZNIKI

obowiqzuje zawsze dla danej strefy

moze by¢ dowolnie ksztattowany na podstawie podanego
zakresu

Strefa gospodarcza

SP

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug, teren zieleni naturalne;j,
teren lasu, teren wod

20%

maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy

strefa produkgji rolniczej

SR

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren infrastruktury techniczne;j

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni wodnej, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wéd

30 %

maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy

strefa
infrastrukturalna

S

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji

teren ustug, teren produkgcji, teren zieleni urzagdzonej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

20 %

strefa zieleni i rekreacji

SN

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren
komunikacji, teren infrastruktury technicznej

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii,
teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukaciji,
teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren zieleni naturalnej, teren lasu

50 %

strefa cmentarzy

SC

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

30 %

STREFY PLANISTYCZNE




CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

NAZWA STREFY PLANISTYCZNEJ

SYMBOL
LITEROWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNE) -
PODSTAWOWY

PROFIL FUNKCJONALNY STREFY PLANISTYCZNEJ -
DODATKOWY

MIN. UDZIAL
POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

DODATKOWE OBOWIAZKOWE WSKAZNIKI

obowiqzuje zawsze dla danej strefy

moze by¢ dowolnie ksztattowany na podstawie podanego
zakresu

strefa gérnictwa

SG

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren
infrastruktury technicznej

teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug
rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug
biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

strefa otwarta

SO

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni
naturalnej, teren wdd, teren komunikacji, teren infrastruktury
technicznej

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej,
teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren zieleni urzagdzonej

strefa komunikacyjna

SK

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren
komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikac;ji kolei
linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji
lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren infrastruktury
technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
urzadzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

STREFY PLANISTYCZNE




CO ZNAIJDZIE SIE W PLANIE OGOLNYM?

Katalog stref planistycznych, w tym profil funkcjonalny stref oraz parametry

ksztattowania zabudowy:

’ maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy
’ maksymalna wysokos¢ zabudowy
’ maksymalny udziat powierzchni zabudowy

’ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

m GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE

- stosunek sumy powierzchni nadziemnych
kondygnacji budynkow do powierzchni terenu

- stosunek sumy powierzchni zajetych przez
budynki do powierzchni terenu

- stosunek sumy powierzchni biologicznie
czynnych do powierzchni terenu



DODATKOWO W PLANIE OGOLNYM

’ Obszary Uzupetnienia Zabudowy wyznacza sie w sposob scisle okreslony w rozporzadzeniu

’ Potozenie terenu w Obszarze Uzupetnien zabudowy bedzie niezbedne do otrzymania
wiekszosci decyzji o warunkach zabudowy (tzw. WZtek)

Obszary Uzupetnien Zabudowy bedg w pierwszej kolejnosci podstawg do

>

wyznaczania howych stref planistycznych z zabudowa mieszkaniowa

n OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY



DODATKOWO W PLANIE OGOLNYM

’ Wyznaczane w miescie tereny zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;

’ W Obszarze Zabudowy Srédmiejskiej mozliwe jest wyznaczenie nizszej wartoéci min. udziatu
powierzchni biologicznie czynnej (nie mniej niz 2/3 wartosci parametru dla strefy)

W Obszarze Zabudowy Srédmiejskiej obowiazujg warunki techniczne jak dla

>

zabudowy srodmiejskiej

n OBSZARY ZABUDOWY SRODMIEJSKIE]



DODATKOWO W PLANIE OGOLNYM

’ Obejmuj3a zasady zapewnienia dostepu do:

\.> szkoty podstawowej - 1500 m w miastach, 3000 m poza miastami
\; obszarow zieleni publicznej - 1500 m dla zieleni min. 3 ha, 3000 m dla zieleni min. 20 ha
\.) innych obiektow infrastruktury spotecznej (np. przedszkola, ztobka, domu kultury, apteki)

’ W przypadku wyznaczenia gminnych standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej na
terenach mieszkaniowych w planie miejscowym lub w decyzji o warunkach zabudowy (tzw.
WZtki) kazda dziatka musi spetnia¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

m GMINNE STANDARDY DOSTEPNOSCI INFRASTRUKTURY SPOLECZNE]J



JAK BEDZIE WYGLADAL PLAN OGOLNY?

’ CZESC NORMATYWNA - prawo miejscowe, podstawa w postepowaniach sgdowych
i administracyjnych

\.> Uchwata w sprawie planu ogolnego gminy

\.> Zatacznik do uchwaty - Dane przestrzenne (GML) ze wszystkimi ustaleniami planu ogdlnego

’ CZESC INFORMACYJNA - opis uwarunkowan i sposobu wyznaczenia ustalen planu,
nie podlega opiniowaniu i uzgadnianiu, nie posiada mocy prawnej

\.} Uzasadnienie do uchwaty w sprawie planu ogélnego gminy



WAZNE INFORMACJE

Przepisy uzalezniajg powierzchnie nowych terenéw z zabudowg mieszkaniowg od

’ prognozowanej liczby mieszkancow gminy (ograniczenia w mozliwosci wyznaczania
stref z zabudowg mieszkaniowa!)

’ Plan ogodlny nie zastepuje plandw miejscowych tzn. nie zawiera ustalen takich, jak linie
zabudowy, min. liczba miejsc do parkowania, min. powierzchnia dziatki budowlanej

’ Plan ogdlny nie zawiera ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych np.
ochrony nad zabytkami, ochrony przyrody

Plan ogdlny nie ustala kierunkow i zasad rozwoju gminy znanych dotychczas ze Studium
’ uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego (SUiKZP) - te informacje znajda
sie w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnhego



ZBIERANIE ANALIZA OPINII

Uchwata LX/518/2024 z
dnia 30 kwietnia 2024 r.

KONSULTACIE
SPOLECZNE

WNIOSKOW | UZGODNIEN
od 7 sierpnia do projekt planu ogdlnego, wystgpienie o opinie korekty projektu, w razie
30 sierpnia uzasadnienia i prognhozy i uzgodnienia do potrzeby ponowne wystanie
oddziatywania na odpowiednich organdw projektu do opinii
Srodowisko i uzgodnien

ROZPATRZENIE
UWAG
konsultacje w réznych formach korekty projektu planu zmiany projektu planu moga przedstawienie Radzie Gminy
potrwajg min. 28 dni, podczas w oparciu o wyniki spowodowaé, ze niezbedne projektu planu ogolnego,
ktorych bedzie mozliwos¢ ztozyé konsultacji spotecznych bedzie ponowne uzgodnienie wraz z raportem

uwage do projektu planu projektu z konsultacji spotecznych




JAK ZLOZYC WNIOSEK LUB UWAGE DO PLANU OGOLNEGO?

Whniosek do projektu planu ogdlnego sktada sie na formularzu dostepnym w Urzedzie Gminy
Belsk Duzy oraz w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce Plan Ogélny
( http://www.bip.belskduzy.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=5876)

Wz6r prawidtowo wypetnionego wniosku mozna znalez¢ na stronie Ministerstwa Rozwoju

’ i Technologii (https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-
aktu-planowania-przestrzennego)

Whiosek nalezy ztozy¢ w wyznaczonym terminie! Liczy sie data wptywu do tutejszego

>

urzedu. Pisma, ktére wptyng po terminie pozostawi sie bez rozpatrzenia.

’ Pamietaj, zeby do kazdego aktu planowania przestrzennego ztozy¢ oddzielny wniosek!


https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego
http://www.bip.belskduzy.pl/index.php?cmd=zawartosc&opt=pokaz&id=5876

