ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR XXX111/228/2021
RADY GMINY BELSK DUZY
Z DNIA 7 PAZDZIERNIKA 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Belsk Duzy w sprawie nieuwzglednionych uwag, wniesionych na
podstawie art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Belsk Duzy

Uwagi do projektu studium zostaly wniesione na pi§mie, w terminie wyznaczonym w ogltoszeniu i
obwieszczeniu o wyltozeniu projektu studiu do publicznego wgladu (do dnia 09.08.2021 r.) oraz ustnie
do protokotu, w trakcie zorganizowanej w dniu 05.07.2021 r. dyskusji publicznej na temat rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany studium. Sposrod nich, uwagi p. wniesiona
ustnie do protokotu, zostata przez Wéjta Gminy Belsk Duzy uwzglednione w catosci. Pozostale uwagi
nie zostaty przez Wojta uwzglednione. Wykaz uwag nieuwzglgdnionych przez Wojta wraz
okresleniem nieruchomosci lub obszaréw, ktorych uwagi dotycza, zawiera tabela nr 1. Ich tres¢ i
przestanki rozpatrzenia opisane zostaty ponizej, jako podstawa do ich odrzucenia przez Rade Gminy.

1. Uwagip. Belsk Duzy:
»W zwiazku z opracowang dokumentacja na powickszenie obszaru zabudowy dla zaktadu "Ferrero"
na terenie sotectwa Stara Wie$ stwierdzam, co nastgpuje:

a) Poprzedni wiasciciel w celu osiggnigcia swojego celu finansowego przed zbyciem
nieruchomos$ci rzecz zakladu "Ferrero" dokonal najpierw nawozenia piasku na cze$§¢
nieruchomosci, a nastepnie dokonat przeklasyfikowania gleby o jedna klase bonitacyjng nizej
by otrzyma¢ zgode na uznanie gruntow rolnych za przemystowy teren. Nadto wojt wystapit do
ministra rolnictwa o uznanie tych terendw z przeznaczeniem na cele pod zabudowe
przemystowa bez nalezytego zbadania sprawy.

b) Uwagi moje odnoénie studium uwarunkowan w pierwszej wersji zostaty nieuwzglednione, ale
w ciggu okoto 1 roku od jego przejecia dokonano trzykrotnej jego zmiany, a wigc zawierato
ono szereg bledow, co wskazuje na brak (perspektywicznego?) widzenia rozwoju gminy.

c) Gmina nie posiadajac zatwierdzonej strategii rozwoju oraz lokalnych przepisow odnosnie
ustawy "krajobrazowej" narusza obowigzujace normy prawne.

d) Podane wyzej moje uwagi wskazujg na brak profesjonalnego podejscia do rozstrzygania
administracyjnego w dziatalno$ci wojta oraz zwigzanych z tym nieuzasadnionych wydatkow
finansowych.

Przestanki rozpatrzenia uwag:

Ad. a): Przedmiotem planowanej zmiany studium jest zaktualizowanie przebiegu projektowanej sieci
elektroenergetycznej 110 kV. Jak wynika z cze$ci graficznej i tekstowej zmiany studium, w wyniku jej
przyjecia zasieg terendw przeznaczonych pod funkcje produkcyjno-magazynowa nie ulega zmianie.
Badanie okoliczno$ci i zasadnosci zmian klasyfikacji gruntow nie jest przedmiotem procedury zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Czgscig tejze procedury
nie jest rowniez uzyskiwanie na wniosek wojta od ministra rolnictwa zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze i nie rolne. Wynika to wprost z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 1326) "przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, wymagajgcego zgody, (...), dokonuje sie w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzqdzonym w trybie okreslonym w
przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym".

Uwage nalezy zatem uzna¢ za bezprzedmiotows.

Sposdb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.
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Ad. b): Uwaga opiera si¢ na blednych podstawach w zakresie stanu faktycznego. Do chwili
przedtozenia radzie niniejszej uchwaly w sprawie zmiany studium, Zzadne inne zmiany
obowigzujacego dokumentu studium z 2019 r. nie zostaly przez Rad¢ Gminy przyjete. Rada Gminy
przystapita w prawdzie do sporzadzania innych zmian studium, ale zmiany te nie wigzg si¢ z celami
zmiany niniejszej ani harmonogramem realizacji inwestycji, z powodu ktérej zmiana ta jest
przeprowadzana. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia kolejnych zmian studium nie jest
przedmiotem procedury, w ramach ktorej dokonywana jest niniejsza zmiana. Nieuzasadnione jest tez
twierdzenie, ze konieczno$¢ zmiany studium wynika z popelienia bledow przy sporzadzaniu
pierwotnej wersji dokumentu ani braku perspektywicznego widzenia rozwoju gminy.

Przedmiotowa zmiana studium wynika z konieczno$ci zmiany planowanego przebiegu linii
elektroenergetycznej 110 kV, dokonanej przez odpowiedniego zarzadce sieci, a nie przez gming.
Konieczno$¢ przeprowadzenia tejze zmiany nie byla do przewidzenia w momencie sporzadzania
pierwotnej wersji dokumentu, a jej realizacja nie nalezy do zadan wlasnych gminy. Uwagg uznaje si¢
zatem za bezpodstawna.

Sposé6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. ¢): Aktualnie dla gminy obowigzuje Strategia Rozwoju Gminy Belsk Duzy na lata 2019 - 2023
przejeta zostata uchwata nr X/73/2019 Rady Gminy z dnia 19.09.2019 r. Na skutek uwzglednienie
uwagi ztozonej podczas dyskusji publicznej, przedmiotowa zmiana studium uwzglgdnia zapisy ww.
strategii. W tej czeSci uwage uznaé nalezy za bezprzedmiotows.

Trudno natomiast stwierdzi¢, do jakich ,lokalnych przepisow ustawy krajobrazowej” odnosi si¢
uwaga. Uwaga nie wskakuje konkretnych naruszen obowigzujacego prawa w zakresie ochrony
krajobrazu ani konfliktow funkcjonalno-przestrzennych, ktore miatyby by¢ efektem takich naruszen.
Problematyka regulowana ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu nie jest przedmiotem ustalen projektu zmiany studium
gtéwnie z powodu braku przeprowadzenia w wojewodztwie mazowieckim audytu krajobrazowego
oraz niewyznaczenia krajobrazéw priorytetowych, ktére winny by¢ uwzgledniane w projekcie
studium. Wskaza¢ zatem nalezy, ze wszelkie materialy planistyczne niezb¢dne do sporzadzenia
zmiany studium zostalty w nim uwzglednione. W tej czesci uwage uzna¢ natomiast nalezy za
bezpodstawna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. d): Przedmiotowa zmiana studium wynika ze zmiany lokalizacji przedsigwziecia, ktorego
operatorem nie sg organy administracji gminnej. Realizacja linii wysokiego napiecia jest inwestycja
celu publicznego wazna z punktu widzenia lokalnego oraz regionalnego. Wydatki zwigzane z jego
realizacja sg zatem pokrywane przez odpowiedniego operatora, a nie przez budzet gminy. Uwaga jest
zatem bezprzedmiotowa.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

2. Uwagi p. Belsk Duzy:
a) ,Powigkszenie zabudowy produkcyjno-magazynowej o 100% dla Ferrero spowoduje

obnizenie poziomu wod gruntowy, wzmozony pobdr wody oraz zalanie mojej dziatki
(sptywanie wod opadowych z hal produkcyjnych, parkingu, modernizacji drogi, istniejagcego
uktadu drog i ulic obstugujacych tereny inwestora itp.).

b) Zabudowa przemystowa i magazynowa bedzie kolidowata z dwoma zabytkami alejami tj.
debowa i lipowa (Senatorowka).

c) Brak norm hatasu dla Ferrero.

d) Dopuszczenie zabudowy magazynowej na terenach o funkcji mieszanej tj. produkcyjno-
ustugowe;j.

e) W/w moje uwagi sg zasadne do co istniejacej sytuacji i co najwazniejsze poparte prognozg
oddziatywania na srodowisko opracowang przez p. Pauling Jamke.
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f) Tak wielka powierzchnia przemystowa w bezpoSrednim sasiedztwie z mojg dziatka
uniemozliwi mi zamieszkiwanie z rodzing i godne Zycie.

g) Mam nadzieje, iz beda rzetelne opracowania, a nie kolejne dopasowywania studium i planéw
dla wladciciela gruntéw i inwestora, ktdrzy to maja w tym interes ekonomiczny, natomiast
mieszkancy sa pomijani i pozostawieni sami sobie.

h) Prosz¢ o uwzglednienie mnie jako strony w postgpowaniu, poniewaz mam w tym interes
prawny.”

Przestanki rozpatrzenia uwag:

Ad. a): Celem przedmiotowej zmiany studium jest wyznaczenie przebiegu linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia. W ramach zmiany studium nie wyznacza si¢ natomiast nowych terenow
produkcyjno-magazynowych. Wymienione w uwadze oddzialywania w opisywanym zakresie i
natgzeniu nie wystapig natomiast na skutek realizacji przedsiewziecia przewidzianego zmiang
studium. Wynika to z samej specyfiki inwestycji. Utwardzeniu i wybetonowaniu ulegna jedynie
podstawy konstrukcji wsporczej linii. Uwage uznaje si¢ za bezzasadna.

Sposé6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b): Jak stwierdzono powyzej, zasieg terenéw przemystowo-magazynowych nie jest przedmiotem
niniejszej zmiany studium, a zatem nie zmieni si¢ wraz z jej przyjeciem. Planowany przebieg linii
wysokiego napigcia przecina jednak wspomniang w uwadze aleje d¢bowa. Ocena kolizyjnosci
inwestycji z tg alejg zostata dokonana w prognozie oddziatywania na srodowisko. Jednocze$nie nalezy
zauwazy¢, iz przedmiotowa aleja nie jest objeta zadng forma ochrony na podstawie przepisOw o
ochronie zabytkéw. Podlega natomiast ochronie na podstawie ustalen gminnych dokumentow
planistycznych, w zakresie uszczegdétowionym w odpowiednim miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Sposo6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. ¢): Standardy ochrony akustycznej, w zaleznosci od rodzaju terenu okre$lone sg prawem
powszechnym (Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia z 14.06.2007 r. rozporzadzenie w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz.U. 2012 poz. 1109 z p6ézn. zm.)). Roznig si¢ w
zaleznosci od rodzaju terenu w podziale na:

— pod zabudowe mieszkaniowa,

— pod szpitale i domy pomocy spoteczne;j,

— pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

— na cele uzdrowiskowe,

— na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

— pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.
Tereny wokot zakladu podlegaja zatem ochronie akustycznej zgodnie z powyzszymi zasadami.
Standardy ochrony akustycznej nie sg natomiast w przepisach obowigzujacego prawa okreslone dla
terenow o funkcji przemystowej.
W tym kontek$cie ponownie nalezy wskaza¢, iz przedmiotem zmiany studium jest aktualizacja
przebiegu planowanej sieci elektroenergetycznej WN. Przypisywanie standardow ochrony akustycznej
do poszczegodlnych terenéw wykracza zatem poza zakres niniejszej zmiany jak i w ogodle regulacji
jakie mogg by¢ przedmiotem ustalen studium. Uwage niniejszg uznaje si¢ zatem za bezprzedmiotows.
Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. d): Zmiana studium nie dotyczy wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe ani magazynowg
ani produkcyjno-ustugowg. W zaden sposdb niemodyfikowane sg takze zapisy dotyczace zasad
lokalizacji zabudowy na terenach o funkcji mieszanej. Uwage niniejsza uznaje si¢ zatem za
bezprzedmiotowa.

Sposdb rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.



Ad. e): Jak wykazano we wcze$niejszych punktach, ztozone uwagi nalezato uzna¢ za bezpodstawne
lub bezprzedmiotowe. W wigkszosci nie dotycza przedmiotu zmiany studium. Jednoczes$nie wskazaé
nalezy, iz istnienie samej mozliwosci oddzialtywania planowanego zainwestowania, analizowanej w
prognozie oddziatywania na $rodowisko, nie skutkuje jeszcze koniecznoscig zaniechania jego
realizacji. Dopiero oddzialywanie o skali ponadnormatywnej przesadza o odrzuceniu planowanego
sposobu zainwestowania. Z uwagi na powyzsze uwage odrzuca si¢ jako bezpodstawng.

Sposob rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. f): Przedmiotem zmiany studium nie jest powigkszanie terenow przemystowych. Jednoczesnie
samo sgsiedztwo terenow przemystowych, co do zasady nie czyni terenéw przyleglych niemozliwych
do zamieszkania.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. g): Wszelkie opracowania niezb¢dne do przedmiotowej zmiany studium wykonywane sg przez
specjalistow posiadajacych odpowiednie uprawnienia. Rzetelno$¢ i wiarygodno$¢ ich tresci jest
réwniez poddana ocenie w trakcie opiniowania i uzgadniania dokumentu z odpowiednimi organami, w
tym z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafstwowym Wojewodzkim
Inspektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowym Wojewodzkim Inspektorem
Sanitarnym w Warszawie i Panstwowym Powiatowym Inspektor Sanitarny w Grojcu.

Zgodnie z aktualnymi wymogami prawa, gmina zapewnia udzial spoteczenstwa w tworzeniu aktow
prawnych.

Wskaza¢ takze nalezy, ze przedmiotem niniejszej zmiany jest realizacja interesu publicznego w
postaci infrastruktury elektroenergetycznej, a nie interesu prywatnego wiascicieli gruntow i
inwestorow.

Biorac pod uwage powyzsze, uwage uznac nalezy za bezpodstawna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. h): Przepis art. 11 pkt 8 ustawy o pzp nie ogranicza krggu osob prawnych i fizycznych, ktore
moga wnosi¢ uwagi do projektu studium wytozonego do publicznego wgladu, natomiast art. 18 ust. 1
wWw. ustawy mowi wprost, ze uwagi do projektu mpzp wytozonego do publicznego wgladu moze
wnies¢ kazdy, kto kwestionuje przyjete w nim rozwigzania. Procedura zbierania i rozpatrywania uwag
do projektu planu i studium nie jest regulowang przepisami KPA procedura administracyjng w
sprawach indywidualnych, a wigc nie ma dla niej konieczno$¢ ustalani stron postgpowania. Uwaga
bezprzedmiotowa.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

3. Uwagap. Warszawa:

»Jako wspotwiascicielka dziatki potozonej w Rebowoli nr 46, wojewddztwo mazowieckie, powiat
grojecki, jednostka ewidencyjna 140601 2 Belsk Duzy, obrgb 00019 Rebowola, jednostka rejestrowa:
G.29, dla ktérej Sad Rejonowy w Grojcu prowadzi ksiege wieczysta o nt KW RA1G/3119/2,
zglaszam uwage do projektu studium uwarunkowan i kierunku zagospodarowania przestrzennego
gminy Belsk Duzy wytozonego do wgladu w dniach 24.06.-16.07.2021 r.

Projekt studium w aktualnym ksztalcie narusza przede wszystkim art. 1 ust. 2 pkt 7 PlanZagospU w
zwigzku z art. 140 Kodeksu cywilnego poprzez nieuwzglednienie przy uchwalaniu Studium mojego
prawa wilasnosci - iStotnie je ograniczajac w zakresie obejmujgcym ponad '; nieruchomosci, a tym
samym spowoduje powstanie szkody oraz prawa do dochodzenia roszczen od Gminy Belsk Duzy.

Uzasadnienie

W zalaczniku graficznym nr 2 ,kierunki rozwoju" oznaczono, iz przez srodek mojej niewielkiej
dzialki (2500m?) beda przebiegaly dwie strefy ochronne przewodéw energetycznych projektowane;
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV Ferrero-Btedow. W zwiazku z tym, ze planuje w
tym miejscu budowe budynku mieszkalnego, ma to dla mnie kluczowe znaczenie. Takie wylaczenie
srodkowej czesci nieruchomosci, biorgc pod uwagg jej trojkatny ksztatt, spowoduje, ze nie bede mogta
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z niej korzystac tak jak w dotychczasowym czasie oraz uniemozliwi mi zmiang jej przeznaczenia w
przysztosci. Niewatpliwie taki ksztalt studium wptynie na sam projekt budynku, jak i mozliwosci jego
posadowienia. Jednocze$nie nawet jezeli zostanie on posadowiony tuz przy drodze, zabudowanie
dalszej cze$ci dziatki bedzie niemozliwe. Aktualnie znajduje si¢ tam sad, jednak wobec polozenia w
bliskim sgsiedztwie drogi wojewodzkiej 725, jest to znakomity punkt jesli chodzi o dojazd do Belska
Duzego i Grojca. W sasiedztwie znajduja si¢ rowniez budynki mieszkalne, wobec czego bez problemu
otrzymatam zapewnienia o przytaczeniu mediow. Nadmienig, ze od wielu miesiecy probuje uzyskac
zgode od przedsigbiorstwa przesylowego bedacego beneficjentem postanowien prezentowanego
projektu, na posadowienie stupa na koncu mojej dziatki lub poza nia. Niestety spotyka si¢ to z
nieustanng odmowa projektanta, mimo zgloszenia dokonanego juz we wrzesniu 2020 r., czyli jeszcze
na etapie wstepnych konsultacji. Wobec tego oraz zaprezentowanego projektu w przysztosci po mojej
stronie powstanie roszczenie o odszkodowanie przede wszystkim wobec gminy Belsk Duzy. Ustalenie
tak szerokiego wylaczenia na mojej dzialce jednocze$nie wplynie na jej wartos¢, gdybym
zdecydowata si¢ na sprzedaz, wobec braku mozliwo$ci zrealizowania moich planow. Mozliwe, ze
przez postanowienia planu nie bytoby mozliwe znalezienie potencjalnego kupca, co z kolei mogloby
doprowadzi¢ rowniez do zadania jej wykupu przez gming Belsk Duzy.

Tym samym, bioragc pod uwage aktualny ksztatt projektu, wnosze o uwzglednienie mojej uwagi i
przesunigcia strefy ochronnej przewodéw elektrycznych projektowanej linii napowietrznej w skrajna
czes¢ mojej nieruchomosci, tak by ograniczenia miaty mniejszy wptyw na moje prawo wlasnosci.”

Przestanki rozpatrzenia uwagi:

Zgodnie z art. 9 ust. 5 ustawy 0 pzp studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy nie jest aktem prawa miejscowego. Jest to akt kierownictwa wewngtrznego,
ktory wiaze wylacznie organy gminy w ramach realizacji obowigzku prowadzenia polityki
przestrzennej. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy nie
stanowi zrodta praw i obowiazkéw podmiotéw zewnetrznych w stosunku do gminy, a w szczegdlnosci
nie wywotuje samodzielnie skutkéw prawnych. Domaganie si¢ odszkodowania w zwigzku z
ustaleniami przedmiotowej zmiany studium nie posiada zatem podstawy prawnej. Dokument studium
nie rozstrzyga bowiem ostatecznie o sposobie zagospodarowania nieruchomosci. Szczegdtowe
ustalenia w tym zakresie zawarte zostang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Zasadnos¢ odszkodowania moze by¢ rozpatrywana jedynie po uchwaleniu takiego planu, na skutek
zastosowania art. 36 ust. 1 ustawy 0 pzp, przy czym skuteczno$¢ roszczen moze by¢ stwierdzona
jedynie w przypadku gdy korzystanie z nieruchomosci (lub jej cze$ci) w sposodb dotychczasowy lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub ograniczone.

Przez nieruchomo$¢, o ktorej mowa w wuwadze, istotnie przebiegaja dwie trasy linii
elektroenergetycznej uwidocznione na ujednoliconym rysunku studium. Przy czym jedna z nich,
zlokalizowana poza obszarem zmiany studium, jest nieaktualna i nie bgdzie realizowana. Nie zostata
jednak usunigta z ujednoliconego rysunku studium wytacznie ze wzgledu na fakt pozostawania poza
obszarem objetym ta zmiang na podstawie uchwaly inicjujacej procedure planistyczng zmiany
studium. Skoro jednak zdezaktualizowany przebieg linii nie bedzie przedmiotem dalszych dziatan
planistycznych i realizacyjnych w przedmiocie budowy tej linii, to nie wystgpiag tez zadne skutki
prawne jego obecno$ci w ujednoliconym dokumencie studium. Przebieg ten zostanie natomiast
usuniety w dokumencie calo$ciowej, obejmujacej caly obszar gminy aktualizacji studium, do ktérego
gmina Belsk Duzy przystapita na podstawie uchwaty nr XXV111/202/2021 z dn. 17 marca 2021 r.
Nalezy zaznaczy¢, iz obszar objety przedmiotowa zmiang studium jest potraktowany nadmiarowo w
stosunku do terenow projektowanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
lini¢ elektroenergetyczng wraz pasem technologicznym. Ograniczenia w zainwestowaniu ustanowione
w planie miejscowym beda zatem dotyczy¢ jeszcze mniejszego fragmentu dziatki nr ewid. 46 niz ten,
ktory objety jest zmiang studium.

W aktualnym stanie prawnym dziatka nr ewid. 46 w miejscowosci Regbowola posiada uzytkowanie
rolnicze i nie jest zabudowana ani uzbrojona. W trakcie procedowania jest wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego w zabudowie
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zagrodowej na czesci tej dzialki, ktora to czes¢ zlokalizowana jest poza obszarem objetym projektem
planu miejscowego dla przedmiotowej linii elektroenergetycznej. Projekt ww. decyzji potwierdza
mozliwos¢ postulowanego przez wnioskodawce zainwestowania przy uwzglednieniu planowanego
przebiegu liniit WN oraz zasiggu zwigzanego z nig pasa technologicznego. Istnieje zatem mozliwos¢
zainwestowania nieruchomosci przy jednoczesnym zachowaniu rezerwy terenu dla przeprowadzenia
planowanej inwestycji celu publicznego, na zasadach okre$lonych w sporzadzanym aktualnie planie
miejscowym.

Ze wzgledu na powyzsze uwage nalezy uznac¢ za bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

4.  Uwaga p. Warszawa:
»W zwiazku z planami ztozenia wniosku o decyzji warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na

budowie budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej na dzialce nr ewid. 46 miejscowo$é
Rebowola zgloszenie uwagi, iz przebieg planowanej linii wysokiego napigcia 110 kV koliduje z
planowang inwestycja wspotwlasciciela dziatki.”

Przestanki rozpatrzenia uwagi:

Uwaga niniejsza dotyczy tej samej kwestii, co ztozona przez tg samg osobg uwaga nr 3. Przestanki jej
rozpatrzenia sg zatem tozsame z przestankami rozpatrzenia ww. uwagi.

Sposé6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Wykaz nieuwzglednionych przez Wojta uwag wraz ze sposobem ich rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy
zawiera tabela nr 1.



Tabela nr 1: WYKAZ UWAG DO WYLOZONEGO PROJEKTU ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BELSK DUZY NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ WOJTA

Lp. Data Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu zmiany Rozstrzygnigcie Wéjta w Rozstrzygniecie Rady
wptywu nazwa jednostki nieruchomosci, studium dla sprawie rozpatrzenia uwagi Gminy
uwagi organizacyjnej i Tres¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, ktorej zatgcznik do uchwaty nr
adres uwaga dotyczy uwaga XXX111/228/2021
zgtaszajgcego z dnia 07.10.2021r.
uwagl uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. | 09.08.2021 W zwigzku z opracowang dokumentacja na| brak oznaczenia uwaga wykracza poza
powiekszenie obszaru zabudowy dla zaktadu zakres zmiany studium
"Ferrero" na terenie sofectwa Stara Wie$
stwierdzam, co nastepuje:
05-622 Belsk poprzedni witasciciel w celu osiggnigcia swojego
Duzy celu finansowego przed zbyciem nieruchomosci
rzecz zaktadu "Ferrero" dokonat najpierw
nawozenia piasku na czes¢ nieruchomosci, a uwaga nie- uwaga nie-
nastgpnie dokonat przeklasyfikowania gleby o uwzgledniona uwzgledniona
jedng klase bonitacyjng nizej by otrzymac¢ zgode
na uznanie gruntdw rolnych za przemystowy
teren. Nadto wéjt wystgpit do ministra rolnictwa o
uznanie tych terendw z przeznaczeniem na cele
pod zabudowe przemystowg bez nalezytego
zbadania sprawy;
Uwagi moje odnosnie studium uwarunkowan w | brak oznaczenia uwaga wykracza poza
pierwszej wersji zostaty nieuwzglednione, ale w zakres zmiany studium
ciggu okoto 1 roku od jego przejecia dokonano uwaga nie- uwaga nie-
trzykrotnej jego zmiany, a wiec zawierato ono uwzgledniona uwzgledniona
szereg bledéw, co wskazuje na brak
perspektywicznego(?) widzenia rozwoju gminy;
Gmina nie posiadajgc zatwierdzonej strategii| obszar objety ustalenia w zakresie
rozwoju oraz lokalnych przepiséw odno$nie zmiang powigzan ze strategig uwaga nie- uwaga nie-
ustawy "krajobrazowej" narusza obowigzujgce gminy uwzgledniona uwzgledniona
normy prawne
Podane wyzej moje uwagi wskazujg na brak | brak oznaczenia uwaga wykracza poza
profesjonalnego  podejscia do rozstrzygania zakres zmiany studium
administracyjnego w dziatalnosci wojta oraz uwaga nie- uwaga nie-
zwigzanych z tym nieuzasadnionych wydatkéw uwzgledniona uwzgledniona
finansowych.
2. 109.08.2021 Powigkszenie zabudowy produkcyjno- | brak oznaczenia uwaga wykracza poza uwaga nie- uwaga nie-

magazynowej o 100% dla Ferrero spowoduje

zakres zmiany studium

uwzgledniona

uwzgledniona




obnizenie poziomu wod gruntowy, wzmozony

, 05-622 Belsk [ pobor wody oraz zalanie mojej dziatki (sptywanie
Duzy woéd opadowych z hal produkcyjnych, parkingu,
modernizacji drogi, istniejgcego uktadu drog i ulic
obstugujgcych tereny inwestora itp.).
Zabudowa przemystowa i magazynowa bedzie dziatka nr 12 uwaga wykracza poza
kolidowata z dwoma zabytkami alejami tj. debowg | 14/2 obreb PGR zakres zmiany studium uwaga nie- uwaga nie-
i lipowg (Senatoréwka). Belsk Duzy uwzgledniona uwzgledniona
Brak norm hatasu dla Ferrero. brak oznaczenia uwaga wykracza poza
zakres zmiany studium uwaga nie- uwaga nie-
uwzgledniona uwzgledniona
Dopuszczenie zabudowy magazynowej na strefa uwaga wykracza poza
terenach o funkcji mieszanej tj. produkcyjno-| funkcjonalna: zakres zmiany studium uwaga nie- uwaga nie-
ustugowe;. pro:jeurlfcr:]))/gno- uwzgledniona uwzgledniona
magazynowe
W/w moje uwagi sg zasadne do co istniejacej | brak oznaczenia uwaga wykracza poza
sytuacji i co najwazniejsze poparte prognoza zakres zmiany studium uwaga nie- uwaga nie-
oddziatywania na $rodowisko opracowang przez uwzgledniona uwzgledniona
p. Pauling Jamke.
Tak wielka powierzchnia przemysfowa w strefa uwaga wykracza poza
bezposrednim sgsiedztwie z mojg dziatkg funkcjonalna: zakres zmiany studium
uniemozliwi mi zamieszkiwanie z rodzing i godne tereny uwaga nie- uwaga nie-
zycie. produkcyjno- uwzgledniona uwzgledniona
magazynowe
Mam nadziejg, iz bedg rzetelne opracowania, a | brak oznaczenia uwaga wykracza poza
nie kolejne dopasowywania studium i planéw dla zakres zmiany studium
wiasciciela gruntéw i inwestora, ktérzy to majg w uwaga nie- uwaga nie-
tym interes ekonomiczny, natomiast mieszkancy uwzgledniona uwzgledniona
$g pomijani i pozostawieni sami sobie.
Prosze o uwzglednienie mnie jako strony w | brak oznaczenia uwaga wykracza poza
postepowaniu, poniewaz mam w tym interes zakres zmiany studium uwaga nie- uwaga nie-
prawny. uwzgledniona uwzgledniona
09.08.2021 Jako wspotwiascicielka dziatki potozonej w | dziatka nr ewid. strefa ochronna
(e-mail) Rebowoli nr 46, wojewodztwo mazowieckie, 46, obreb przewodow
powiat groéjecki, jednostka ewidencyjna 140601_2 Rebowola energetycznych uwaga nie- uwaga nie-
10.08.2021 Belsk Duzy, obreb 00019 Rebowola, jednostka projektowanej linii uwzgledniona uwzgledniona
(ePuap) Warszawa rejestrowa: G.29, dla ktérej Sad Rejonowy w elektroenergetycznej WN

Groéjcu prowadzi ksiege wieczysta o nr KW

110 kV, tereny rolnicze




RA1G/3119/2, zgtaszam uwage do projektu
studium uwarunkowan i kierunku
zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk
Duzy wylozonego do wglagdu w dniach 24.06.-
16.07.2021 r.

Projekt studium w aktualnym ksztatcie narusza
przede wszystkim art. 1 ust. 2 pkt 7 PlanZagospU
w zwigzku z art. 140 Kodeksu cywilnego poprzez
nieuwzglednienie przy uchwalaniu  Studium
mojego prawa wiasnosci - istotnie je ograniczajgc
w zakresie obejmujacym ponad %z nieruchomosci,
a tym samym spowoduje powstanie szkody oraz
prawa do dochodzenia roszczerh od Gminy Belsk
Duzy.

Uzasadnienie

W zatgczniku graficznym nr 2 ,kierunki rozwoju”
oznaczono, iz przez $rodek mojej niewielkiej
dziatki (2500m2) beda przebiegaty dwie strefy
ochronne przewodow energetycznych
projektowanej napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV Ferrero-Btedow.
W zwigzku z tym, ze planuje w tym miejscu
budowe budynku mieszkalnego, ma to dla mnie
kluczowe znaczenie. Takie wytgczenie Srodkowej
czesci nieruchomosci, biorgc pod uwage jej
trojkatny ksztatt, spowoduje, ze nie bede mogta z
niej korzysta¢ tak jak w dotychczasowym czasie
oraz uniemozliwi mi zmiane jej przeznaczenia w
przysztosci. Niewatpliwie taki ksztatt studium
wptynie na sam projekt budynku, jak i mozliwosci
jego posadowienia. Jednocze$nie nawet jezeli
zostanie on posadowiony tuz przy drodze,
zabudowanie dalszej czesci dziatki bedzie
niemozliwe. Aktualnie znajduje sie tam sad,
jednak wobec potozenia w bliskim sasiedztwie
drogi wojewoddzkiej 725, jest to znakomity punkt
jesli chodzi o dojazd do Belska Duzego i Grdjca.
W sgsiedztwie znajdujg sie roéwniez budynki
mieszkalne, wobec czego bez problemu
otrzymatam zapewnienia o przytgczeniu mediow.
Nadmienie, ze od wielu miesiecy probuje uzyskaé
zgode od przedsiebiorstwa  przesylowego
bedacego beneficjentem postanowien
prezentowanego projektu, na posadowienie stupa
na koncu mojej dziatki lub poza nig. Niestety
spotyka sie to z nieustanng odmowg projektanta,
mimo zgtoszenia dokonanego juz we wrzesniu




2020 r., czyli jeszcze na etapie wstepnych
konsultacji. Wobec tego oraz zaprezentowanego
projektu w przysztosci po mojej stronie powstanie
roszczenie o odszkodowanie przede wszystkim
wobec gminy Belsk Duzy. Ustalenie tak
szerokiego  wytaczenia na mojej dziatce
jednoczesnie wptynie na jej wartosé, gdybym
zdecydowata sie na sprzedaz, wobec braku
mozliwosci zrealizowania moich planéw. Mozliwe,
ze przez postanowienia planu nie bytoby mozliwe
znalezienie potencjalnego kupca, co z kolei
mogtoby doprowadzi¢ réwniez do Zzadania jej
wykupu przez gmine Belsk Duzy.

Tym samym, biorgc pod uwage aktualny ksztatt
projektu, wnosze o uwzglednienie mojej uwagi i
przesuniecia  strefy  ochronnej przewodow
elektrycznych projektowanej linii napowietrznej w
skrajng czes¢ mojej nieruchomosci, tak by
ograniczenia mialy mniejszy wplyw na moje
prawo wasnosci.

05.07.2021

Warszawa

W zwigzku z planami ztozenia wniosku o decyzji
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej na dziatce nr ewid. 46 miejscowosé
Rebowola zgtoszenie uwagi, iz przebieg
planowanej linii wysokiego napiecia 110 kV
koliduje z planowang inwestycjg wspotwtasciciela
dziatki.

dziatka nr ewid.
46, obreb
Rebowola

strefa ochronna
przewodow
energetycznych
projektowanej linii
elektroenergetycznej WN
110 kV, tereny rolnicze

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona
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