ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR XI11/83/2019
RADY GMINY BELSK DUZY
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Belsk Duzy w sprawie nieuwzglednionych uwag, wniesionych na
podstawie art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Belsk Duzy

I.  Uwagi wniesione do projektu studium wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
12.12.2018 r. do 07.01.2019 r., rozpatrywane pierwotnie na sesji Rady Gminy Belsk Duzy
w dniu 17 kwietnia 2019 r. w zwiazku z przyjeciem uchwaly Nr V1/37/2019 w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Belsk Duzy

Uwagi do projektu studium zostaty wniesione ustnie do protokolu w trakcie zorganizowanej w
dniu 19.12.2018 r. dyskusji publicznej na temat rozwigzan przyjetych w projekcie studium oraz na
pisSmie, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wylozeniu projektu studiu do
publicznego wgladu. Sposréd nich, uwaga p. Tadeusza Pruszkowskiego wniesiona ustnie do
protokotu, uwagi gminy Belsk Duzy oraz cze$¢ uwag p. Hanny Pruszkowskiej, p. Tadeusza
Pruszkowskiego i p. Antoniego Borzewskiego przez Wojta Gminy Belsk Duzy zostalty uwzglednione
w calosci lub w czegsci. Pozostatle uwagi zostaly nieuwzglgdnione przez Wojta. Wykaz uwag
nieuwzglednionych przez Wojta wraz okresleniem nieruchomosci lub obszarow, ktorych uwagi
dotycza, zawiera tabela nr 1. Ich tres¢ i przestanki rozpatrzenia opisane zostaty ponizej, jako podstawa
do ich odrzucenia przez Rad¢ Gminy.

1. Uwaga p. NS -om. u|. I I

,Chciatbym zaproponowa¢ dokonanie zmian w przedstawionym studium odnoszacych si¢ do dziatek
nr ewid. 38/1, 38/2 i 38/3, znajdujacych si¢ we wsi Lewiczyn. Obecny status dziatek to grunt lesny, a
proponuj¢ zmieni¢ na teren z przeznaczeniem pod budowg¢ domkow jednorodzinnych. Ww. dziatki
znajdujg si¢ bezposrednio przy drodze gminnej (Belsk Duzy-Lewiczyn), jest to teren w pelni
uzbrojony (energia elektryczna, gaz, woda linia telefoniczna) i jest w ciggu zabudowan usytuowanych
przy tej wlasnie drodze. Na dzialce nie ma starodrzewu, sa gtownie krzewy, drzewa lisciaste i trochg
sosen. Teren nie wymaga odrolnienia czy odlesienia, a jedynie przeznaczenia na budowe domkow
jednorodzinnych w planie przestrzennego zagospodarowania, co z kolei umozliwia budowe domu oraz
drog dojazdowych, garazu, itp. na pow. 500 m?. Zmiana ta nie bedzie miala negatywnego wplywu na
srodowisko, zdecydowana wigkszo$¢ duzych drzew pozostanie na swoim miejscu, a dziatalnos¢
ludzka ograniczona do budowy 1 prowadzenia domu jednorodzinnego zapewni wlasciwe
zagospodarowanie tego terenu, lepsza estetyke i dbanie o otaczajacg przyrode.”

Przestanki rozpatrzenia:

Uwaga oparta na btednych przestankach. Przedmiotowe nieruchomosci skalsyfikowane sa w ewidencji
gruntéw jako grunty le$ne niestanowigce wlasnosci Skarbu Panstwa, a wigc w celu przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, udzielang przez Marszatka Wojewddztwa. Grunty te potozone
sa ponadto w korytarzu ekologicznym rzeki Kraski, stanowigcym jeden z nielicznych zachowanych i
jeszcze funkcjonujagcych w gminie elementdow systemu przyrodniczego wsrdod obszardow silnie
przeksztatconych w kierunku intensywnej produkcji rolnej. Wszystkie enklawy leSne w tym rejonie
majg takze istotne warto$ci krajobrazowe w otoczeniu zabytkowego zespotu sakralnego w
Lewiczynie. System przyrodniczy zostal uwzgledniony w projekcie studium na podstawie ustalen
opracowania ekofizjograficznego, w odpowiedzi wymogi art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony S$rodowiska. Przeznaczenie elementéw systemu przyrodniczego pod zabudowe
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ingerowatoby w sposob realizacji wyzej wymienionych przepisdw obowigzujacego prawa, a zatem
wymagatoby takze ponowienia procedury opiniowania i uzgodnien projektu studium z organami
wiasciwymi w zakresie ochrony §rodowiska i przyrody. Wskaza¢ takze nalezy, ze udzielenie zgody
przez Marszatka Wojewodztwa na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nierolnicze i
nieleSne w wyzej opisanych uwarunkowaniach jest mato prawdopodobne, a zatem i préba
sporzadzenia planu miejscowego dla przedmiotowych nieruchomosci obarczona jest powaznym
ryzykiem wydatkowania $rodkow publicznych celem zaspokojenia interesu prywatnego jednego
wlasciciela nieruchomo$ci bez mozliwosci osiagniecia zamierzonego celu. Biorac pod uwage
powyzsze stwierdza si¢, ze przeznaczenie nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowa, skoro musi
odbywa¢ si¢ w ramach dokonanego w studium bilansu zapotrzebowania na nowa zabudowe i
chtonnosci obszarow o w pelni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, to winno
dotyczy¢ nieruchomosci, ktore nie posiadaja cech ograniczajacych mozliwosci przeznaczenia ich pod
zabudowe zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

2. Uwagi p. NN 7

a) ,,Wnosze o zmiang¢ przeznaczenia gruntow w obrebie Stara Wie$ dla dziatki nr eW1d 3/2 na cele
budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego oraz nieucigzliwych funkcji ustug komercyjnych.”

b) Stwierdzenie braku ujecia w ustaleniach studium alei lipowej przy zaktadzie Ferrero oraz
wniosek o objecie jej ochrong zgodnie z wezesniejszymi planami srodowiskowymi urzedu gminy
wraz z uzasadnieniem znaczenia tej alei dla ochrony przed szkodliwym oddzialywaniem
przemystu.

Przestanki rozpatrzenia:

Ad. a) Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w obrebie wyznaczonych w studium terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych, dla ktorych dopuszcza si¢ ustalanie w planach miejscowych
komplementarnych funkcji ustlugowych jako ich uzupehiajacego przeznaczenia. Nie jest zatem
potrzebna zadna zmiana zapisow projektu studium celem uwzgledniania zamierzen wnoszacej uwage.
Uwage zatem uznaje si¢ za bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Przedmiotowa aleja jest wymieniona w obu cze$ciach dokumentu studium (uwarunkowania
rozwoju i kierunki zagospodarowania przestrzennego) jako obiekt o cechach zabytkowych, wskazany
do zachowania i ochrony. Uwage zatem nalezy uzna¢ za bezzasadna.

Sposdb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

3. Uwaga p. [
»Dziatka nr ewid. 12/51 w obrgbie Stara Wie$ - ze wzgledu na sgsiedztwo przeznaczy¢ pod zabudowe
zagrodowa.”

Przestanki rozpatrzenia:

Ustalenia studium przewiduja lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej na terenach rolnych, w sktad ktorych
wchodzi przedmiotowa nieruchomo$¢. Uwaga bezprzedmiotowa.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

4. Uwagi p. I
a) ,,Spadek warto$ci dziatki nr 1 obreb Stara Wies.”
b) ,,Pogorszenie sie jakosci zycia (bezposrednie sgsiedztwo terendéw przemystowych tj. dziatki nr
ewid. 7/47 i 7/48 Stara Wie$ PGR).”
c) ,,Ucigzliwo$¢ to nadmierny hatas, wzmozony transport, niebezpieczenstwo pozaru przy tak
bliskiej zabudowie.”
d) ,Nalezy zwroci¢ uwage, ze dziatka 7/48 graniczy z dziatka nr 1 Stara Wies$ od strony zachodniej i
zbyt bliska oraz wysoka zabudowa przemystowa spowoduje duze zaciemnienie sadu na dzialce nr
1, co wptynie na wielko$¢ 1 wybarwienie owocow, a jest to jedyne moje zrédto utrzymania.”
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e) ,,Przeksztalcenie dwoch dziatek (7/47 i 7/48 tj. ok. 30 ha) na cele przemystowe, ktore otaczaja
dziatkg nr 1 z dwoch stron jest bardzo niekorzystne dla mnie i wptynie znaczaco na zmniejszenie
warto$ci mojej dziatki oraz ograniczy sposob korzystania z niej.”

f) ,Kumulacja tak duzej powierzchni przemystowej (ok. 20ha Ferrero) i dodatkowe dwie dziatki
7/47 1 7/48 (ok. 30ha), co daje lacznie ok. 50ha jest bardzo niekorzystne i odzwierciedla to
prognoza oddzialywania na $rodowisko. Przeznaczenie tak duzych terenéw pod przemyst w
dwoch najwigkszych miejscowosciach naszej gminy tj. Stara Wie$ i Belsk Duzy, gdzie jest
znaczna zabudowa mieszkaniowa pogorszy warunki i jako$¢ zycia w szczegdlno$ci mieszkancow
WW. miejscowosci.”

g) .Zabudowa przemystowa i magazynowa na dziatkach 7/47 i 7/48 bedzie kolidowata z dwoma
alejami tj. debowa i lipowa (Senatoréwka aleja zabytkowa), jak rowniez z zespotem parkowo-
patacowym w Matej Wsi.”

h) ,.Grunty Stara Wie§ PGR zawsze byly gruntami rolnymi i obecny wiasciciel posiadat taka wiedzg.
Ww. sg zbywane i przeksztatcane w powierzchnie przemystowe co jest interesem ekonomicznym
wlasciciela, ktory nie jest mieszkancem gminy i nie moze to by¢ argumentem decydujacym.
Ziemia nie jest towarem, ktory mozna wytwarzaé, ale dobrem i pami¢tajmy, ze strukture naszej
gminy stanowia uzytki rolne 86% (76% wszystkich uzytkow rolnych stanowig sady, a 14%
grunty orne).”

i) ,,Prosz¢ o pozytywne rozpatrzenic moich uwag oraz uwzglednienie mnie jako strony w
postgpowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przylegtych do
zakladu Ferrero w sotectwie Belsk Duzy — Etap 1 i studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy.”

Przestanki rozpatrzenia:

Ad. a) Przepisy prawa nie przewidujg szacowania spadu warto$ci nieruchomosci na skutek przyjecia
okreslonych ustalen studium, ktére nie jest przepisem prawa miejscowego i nie samo w sobie nie
zwiera powszechnie obowigzujacych zasad zagospodarowania terenu ani okre§lenia jego
przeznaczenia. Spadek warto$ci nieruchomosci teoretycznie moze natomiast nastgpi¢ na skutek
przyjecia zmiany obowigzujacego dla przedmiotowego obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jednak w tym wypadku musi on zosta¢ udowodniony na zasadach okreslonych w
przepisach art. 36 i 37 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W projekcie planu moga natomiast zosta¢ rozwigzania minimalizujace negatywne
oddzialywanie planowanego zagospodarowania przemystowego na tereny przyleglte, a takze
zapewniajagce zachowanie na tych terenach obowigzujacych norm w zakresie wszelkiego rodzaju
emisji. Rozwigzania te moga spowodowac unikniecie wystapienia skutkéw finansowych w postaci
zmniejszenia warto$ci nieruchomosci z powodu sasiedztwa zakladow przemystowych. Nie mozna z
gory stwierdzi¢ ani zatozy¢ spadku wartosci nieruchomosci sgsiadujacych z terenami wskazanymi pod
zabudowe produkcyjno-magazynowa na podstawie okreslenia w studium jedynie preferencji
funkcjonalnych, ogoélnych zasad zagospodarowania oraz granicznych wskaznikow zabudowy dla
poszczegdlnych obszarow, ktore to zasady mogg zosta¢ doprecyzowane, a wskazniki odpowiednio
zmniejszone w zalezno$ci od uwarunkowan rozpoznanych na etapie sporzadzania planu miejscowego.
Sposdb rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Nie mozna z gory stwierdzi¢ ani zalozy¢ pogorszenia si¢ jakoSci zycia mieszkancow
nieruchomosci sasiadujacych z terenami wskazanymi pod zabudowe produkcyjno-magazynowag na
podstawie okreSlenia w studium jedynie preferencji funkcjonalnych, ogoélnych zasad
zagospodarowania oraz granicznych wskaznikow zabudowy dla poszczegdlnych obszaréw, ktore to
zasady mogg zosta¢ doprecyzowane, a wskazniki odpowiednio zmniejszone w zaleznosci od
uwarunkowan rozpoznanych na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw przylegtych do zaktadu Ferrero. W projekcie planu miejscowego moga
zosta¢ zastosowane rozwigzania umozliwiajagce uzytkowanie terenow przyleglych w sposob
dotychczasowy, minimalizujgce negatywne oddziatlywanie planowanego zagospodarowania na tereny
przylegle, a takze zapewniajace zachowanie obowigzujacych norm w zakresie wszelkiego rodzaju
emisji. Tereny przemystowe w projekcie planu mogg zosta¢ odizolowane od przedmiotowej dziatki nr
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ewid. 1 za pomocg pasa dzieleni izolacyjnej, zatem nie musi wystapi¢ bezposrednie sgsiedztwo tej
dzialki i przemystowego zagospodarowania terendw przyleghych.
Sposob rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. ¢) Wystgpienie ucigzliwosci wymienionych w uwadze uzaleznione jest od konkretnych sposobow
zagospodarowania terendw wskazanych w studium jako tereny produkcyjno-magazynowe i nie mozna
z gory zatozy¢ ich wystgpienia. Realizacja ustalen studium zaklada natomiast zastosowanie w
procedurach lokalizacyjnych rozwigzah zapewniajacych zachowanie obowigzujacych norm emisji na
obszarach przyleglych do tych terenéw. Rozwigzania te beda przedmiotem m.in. regulacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw przylegtych do zaktadu Ferrero.
Sposéb rozpatrzenia przez Rade¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. d) Wystapienie ucigzliwo$ci wymienionej w uwadze uzaleznione jest od konkretnych sposobow
zagospodarowania terenow wskazanych w studium jako tereny produkcyjno-magazynowe i nie mozna
z gory zalozy¢ jej wystgpienia. Realizacja ustalen studium zaktada natomiast zastosowanie w
procedurach lokalizacyjnych rozwigzan zapewniajacych zachowanie dotychczasowych sposobow
uzytkowania terenow przyleglych. Rozwiagzania te beda przedmiotem m.in. regulacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow przylegtych do zaktadu Ferrero.

Sposo6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. e) Przepisy prawa nie przewiduja szacowania spadu wartosci nieruchomosci na skutek przyjecia
okreslonych ustalen studium, ktore nie jest przepisem prawa miejSCOWego i nie samo w sobie nie
zwiera powszechnie obowigzujacych zasad zagospodarowania terenu ani okre§lenia jego
przeznaczenia. Spadek wartosci nieruchomos$ci teoretycznie moze natomiast nastgpi¢ na skutek
przyjecia zmiany obowigzujacego dla przedmiotowego obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jednak w tym wypadku musi on zosta¢ udowodniony na zasadach okreslonych w
przepisach art. 36 i 37 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W projekcie planu moga natomiast zosta¢ rozwigzania minimalizujace negatywne
oddzialywanie planowanego zagospodarowania przemystowego na tereny przylegte, a takze
zapewniajagce zachowanie na tych terenach obowigzujacych norm w zakresie wszelkiego rodzaju
emisji. Rozwigzania te mogg spowodowac unikniecie wystgpienia skutkow finansowych w postaci
zmniejszenia warto$ci nieruchomosci czy ograniczen dotychczasowego sposobu zagospodarowania z
powodu sgsiedztwa zaktadéw przemystowych. Nie mozna zatem z gory stwierdzi¢ ani zatozy¢ spadku
warto$ci ani ograniczenia dotychczasowego sposobu zagospodarowania nieruchomosci sgsiadujacych
z terenami wskazanymi pod zabudowe produkcyjno-magazynowa na podstawie okreslenia w studium
jedynie preferencji funkcjonalnych, ogdélnych zasad zagospodarowania oraz granicznych wskaznikow
zabudowy dla poszczegolnych obszarow, ktore to zasady moga zosta¢ doprecyzowane, a wskazniki
odpowiednio zmniejszone w zaleznosci od uwarunkowan rozpoznanych na etapie sporzadzania planu
miejscowego. Uwaga bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. ) Preferencje funkcjonalne terenow okreslone w studium wynikajg z przeprowadzonych w nim
analiz zapotrzebowania na nowa zabudowe o réznych funkcjach, zgodnie z rozpoznanymi w nim
predyspozycjami danych obszaréw. Polityka ta prowadzona jest z zachowaniem zasady rownowazenia
interesow prywatnych 1 interesu wspoOlnoty samorzadowej. Lokalizacja nowej zabudowy
przemystowej przewidziane w studium opiera si¢ na grupie czynnikow, wsrod ktorych jest m.in.
kontynuacja istniejacych zgrupowan przemystowych. Uwzglednienie tego czynnika pozwala na
ograniczenie rozpraszania nowej zabudowy oraz zwigzanych z nig emisji, wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wykorzystanie istniejacych rynkéw pracy oraz
ograniczenie ingerencji w system przyrodniczy gminy. Koncentracja funkcji przemystowych na
zasadach okres§lonych w studium ma zatem istotna przewagg ekologiczng nad ich rozpraszaniem na
terenach dotychczas nie przeksztalconych w kierunku przemystowym. Uwaga bezzasadna.

Sposdb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.
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Ad. g) Studium ustanawia obie aleje jako elementy krajobrazu kulturowego wskazane do ochrony w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (pkt 3.1.6 cz.1l ustalen tekstowych studium),
w ktorych winny znalez¢ si¢ zapisy umozliwiajace zachowanie tych alei (pkt 3.3.4 cz.II ustalen
tekstowych studium). Studium zawiera tez rozwigzania nakierowane na ochrong wartosci
krajobrazowych, o ktéorych mowa w uwadze, w tym utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terenow w
sasiedztwie zabytkowego zespolu dworsko parkowego w Matej Wsi, zlokalizowanego w obrgbie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki oraz czgséci alei dgbowej. Rozwigzania te
zostaly zaakceptowane przez organy opiniujace i uzgadniajace projekt studium w zakresie ochrony
przyrody oraz ochrony doébr kultury.

Sposob rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. h) Preferencje funkcjonalne terenow okreslone w studium wynikaja z przeprowadzonych w nim
analiz zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ o réznych funkcjach, zgodnie z rozpoznanymi w nim
predyspozycjami danych obszaréw. Polityka ta prowadzona jest z zachowaniem zasady rownowazenia
interesOw prywatnych i interesu wspdlnoty samorzadowej. Dywersyfikacja struktury gospodarki
gminy w kierunku zwiekszenia udzialu przemystu sprzyja tworzeniu miejsc pracy, poprawie struktury
demograficznej gminy oraz zwigkszaniu dochodéw gminy, umozliwiajacych realizacje¢ licznych zadan
publicznych. Zaniechanie osiagania tych korzysci wylacznie w celu zabezpieczenia interesu
wlascicieli dziatki nr ewid. 1 w sotectwie Stara Wie$ lub nawet w celu konserwacji dotychczasowe;j
struktury uzytkowania gruntow byloby razagcym pogwalceniem zasad planowania przestrzennego i
polityki rozwoju gminy. Uwaga bezzasadna.

Sposé6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 1) Przepis art. 11 pkt 8 ustawy o pzp nie ogranicza kregu 0so6b prawnych i fizycznych, ktore moga
wnosi¢ uwagi do projektu studium wytozonego do publicznego wgladu, natomiast art. 18 ust. 1 ww.
ustawy mowi wprost, ze uwagi do projektu mpzp wylozonego do publicznego wgladu moze wnies¢
kazdy, kto kwestionuje przyjete w nim rozwiazania. Procedura zbierania i rozpatrywania uwag do
projektu planu i studium nie jest regulowana przepisami KPA procedura administracyjng w sprawach
indywidualnych, a wigc nie ma dla niej konieczno$¢ ustalani stron postgpowania. Uwaga
bezprzedmiotowa.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

5. Uwagi p. I

a) ,,Gmina nie posiada strategii rozwoju, a wiec sporzadzanie studium bez przyjecia strategii mija
sie z celem.”

b) ,Istniejacy zaktad Ferrero w Belsku posiada duze prawdopodobienstwo awarii przemystowych
oraz znaczne zagrozenie pozarem.”

c) ,,Poziom hatasu mierzony na terenie Ferrero wynosi 55 dB. Natomiast w studium dla terenow pod
zabudoweg zaktadu nie poddaje si¢ analizie ucigzliwosci hatasu.”

d) ,,Stwierdzono w studium znaczne przekroczenie norm tlenku azotu i zapylen obcigzajace zaktady
b. odlegte od Belska pomijajgc miejscowy zaktad.”

e) ,,Podanie sumy rocznych opadow 350 mm w studium jest mylace wg. J. Tomanka ,,Klimatologia
i meteorologia dla lesnikoéw” wynosi 500-550 mm rocznie.”

f) ,,Wskaznik ,,pro ratio” pod zabudowe produkcyjno-magazynowsa moze wynies¢ 46,85 ha w ciggu
30 lat, natomiast w zalaczniku nr 2 teren ... (slowo nieczytelne) pod zabudowe znacznie
przekracza ten obszar.”

g) ,,Wyliczenie w studium zabytkéw w Starej Wsi ,,stodoty i obory” jest niezgodne ze stanem
faktycznym poniewaz juz od okoto 30 lat nie istniejg.”

h) ,,W wykazie drog gminnych jako ... (stowo nieczytelne) podaje si¢ niewtasciwe miejscowosci np.
160103, 160121, 160123, 160126.”

i) ,,Rejony najwickszego zainteresowania inwestorow terenami okreslono na podstawie wnioskow
do projektu studium. Wiadomo jest tylko o jednym wniosku do starego obowiazujacego studium,
a wigc zapis mija si¢ z prawdg.”



) ..Studium nie uwzglednia zapisow ustawy o ochronie krajobrazu, co stwarza konflikty
funkcjonalno-przestrzenne.”

Przestanki rozpatrzenia:

Ad. a) Przepisy obowiazujacego prawa o zasadach prowadzenia polityki rozwoju nie obliguja gminy
do sporzadzenia strategii rozwoju, a przepisy prawa o zagospodarowaniu przestrzennym nie
uzalezniaja przyjecia studium od uprzedniego sporzadzenia strategii rozwoju. Uwaga bezzasadna.
Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Zaktad Ferrero w Belsku nie jest zaliczony do zadnej kategorii zaktadow stwarzajacych ryzyko
powaznej awarii przemystowej na podstawie przepisow obowigzujacego prawa, a wnoszacy uwage nie
podaje zadnych faktéw na poparcie swojej oceny ryzyka pozaru lub awarii przemystowej w tym
zakladzie. Uwaga nie ma zatem zadnego pokrycia w stanie prawnym ani faktycznym i jest oparta
wylgcznie na osobistym przeswiadczeniu wnoszgcego uwage. Uwaga bezzasadna.

Sposé6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. ¢) Obowigzujgce prawo o ochronie srodowiska nie reguluje dopuszczalnych pozioméw hatasu w
obrebie terenéw o funkcji produkcyjno-sktadowej. Uwaga bezzasadna.
Spos6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. d) Informacje o przekroczeniach norm emisji do atmosfery w tekscie studium i prognozy
srodowiskowe] zaczerpnigte zostalty ze zrodet zewnetrznych 1 materialdw planistycznych
sporzadzanych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym np. z Rocznej oceny jakoSci powietrza w
wojewodztwie mazowieckim raport za rok 2016, Warszawa 2016, WIOS w Warszawie. Zrodta te nie
uwzgledniaty emisji pochodzacych z zakladéw zlokalizowanych w obrebie gminy Belsk Duzy,
poniewaz ich skala i charakter nie kwalifikujg ich do kategorii obiektow wymagajacych statego
monitoringu. Nie stwierdzono przy tym, aby emisje z tych zakladow mialy znaczacy udziat w
ksztattowaniu warunkdéw aerosanitarnych w gminie i poza nig. Badanie emisji poszczegdlnych
zakladow na terenie gminy wykracza natomiast poza zakres niezbgdnych prac planistycznych nad
projektem studium. Uwaga bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. e) Uwaga kwestionuje informacje zacytowane w studium, a zaczerpniete z aktualnej literatury
przedmiotu, poprzez podanie informacji z publikacji J. Tomanka z lat 50-tych zesztego wieku. Uwaga
bezzasadna.

Sposdb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. f) Uwaga oparta zostala na btednym odczytaniu zapisow studium, poniewaz powierzchnia
terenow nowej zabudowy produkcyjnej (wynikajaca z zapotrzebowania na nowa zabudowe o tej
funkcji, ktore nie zostato wyczerpane przez chtonnos¢ obszaréw zainwestowanych) w ramach terenow
0 funkcji mieszanej (produkcyjno-ustugowej) zostala powiekszona o powierzchnie wynikajace z
zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ handlowo-ustugows. Stad sumaryczna powierzchnia terendw
rozwoju zabudowy produkcyjno-magazynowej i produkcyjno-ustugowej jest odpowiednio wigksza niz
wynikajaca z zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowa. Powierzchni tej nie
nalezy tez myli¢ z sumaryczng powierzchnig terenow zurbanizowanych o funkcji produkcyjno-
magazynowej, obejmujgca zarO6wno obszary rozwoju zabudowy jak 1 obszary czeSciowo
zainwestowane, o w petni uksztattowane;j strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Uwaga bezzasadna.
Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. g) Stodota i obora widniejg w gminnej ewidencji zabytkow oraz w rejestrze WKZ jako elementy
zabytkowego zespotu folwarcznego w PGR Stara Wies. Pozostalosci ww. obiektow zostaly
stwierdzone w czasie wizji lokalnej prowadzonej w ramach prac nad projektem studium. Zgodnie z
przepisami obowigzujacego prawa o ochronie zabytkoéw, w studium uwzglednia si¢ gminng ewidencje
zabytkow oraz rejestr zabytkow WKZ, a nie weryfikuje je. Wszelka ingerencja w zapisy gminnej
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ewidencji zabytkoéw oraz rejestru WKZ, jesli zostanie uznana za zasadng przez odpowiednie organy,
winna odbywaé si¢ na podstawie przepisow odrgbnych, poza procedurg sporzadzania projektu
studium. Uwaga bezzasadna.

Sposob rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. h) Wykaz drog gminnych zamieszczony w tekscie studium jest zgodny z odpowiednimi
uchwatami Rady Gminy w sprawie zaliczenia drog do kategorii drog gminnych. Opis zamieszczony w
wykazie nie ma zadnych konsekwencji dla ustalen studium, poniewaz opieraly si¢ one na analizach
przestrzennych konkretnych przebiegéw zorientowanych topograficznie, a nie na tekstowych opisach
tego przebiegu.

Sposé6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. i) Uwaga oparta zostala na blednych zalozeniach, poniewaz jedyny wniosek ztozony w terminie
wyznaczonym Ww ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzania studium nie wyczerpuje liczny
wszystkich wnioskow, ktore dotyczyly ustalen studium jednak zostaly ztozone poza ustawowo
regulowang procedurg planistyczng. Wnioski te, cho¢ nie byly przedmiotem rozstrzygania w trybie art.
11 pkt 3 ustawy o pzp, to jednak stanowig materiat planistyczny stanowiacy przestanke dla okreslania
obszarow nowej zabudowy na podstawie zainteresowania potencjalnych inwestorow. Uwaga
bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. j) Uwaga nie wskakuje konkretnych naruszen obowigzujacego prawa w zakresie ochrony
krajobrazu ani konfliktoéw funkcjonalno-przestrzennych, ktore miatyby by¢ efektem takich naruszen.
Problematyka regulowana ustawg z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzgdzi ochrony krajobrazu nie jest przedmiotem ustalen projektu studium gtéwnie z
powodu braku przeprowadzenia w wojewddztwie mazowieckim audytu krajobrazowego oraz
niewyznaczenia krajobrazéw priorytetowych, ktore winny by¢ uwzgledniane w projekcie studium.
Uwaga bezzasadna..

Sposdb rozpatrzenia przez Rad¢e Gminy: Uwage odrzuca sie.

I1.  Uwagi wniesione w wyniku ponowienia procedury planistycznej na skutek uchylenia
uchwaly Rady Gminy Belsk Duzy Nr VI1/37/2019 z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Belsk Duzy rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dn. 16
maja 2019 r. znak: WNP-1.4131.83.2019.RM (ponowne wyloZzenie projektu studium w
dniach od 01.08.2019 r. do 23.08.2019 r.)

Uwagi do projektu studium zostaly wniesione ustnie do protokotu w trakcie zorganizowanej w
dniu 20.08.2019 r. dyskusji publicznej na temat rozwigzan przyjetych w projekcie studium oraz na
piSmie, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o ponownym wylozeniu projektu
studiu do publicznego wgladu. Sposréd nich uwaga p. Mariusza Dmochowskiego zostata wniesiona
ustnie do protokotu, a uwagi: Gminy Belsk Duzy, p. Hanny Pruszkowskiej, p. Tadeusza
Pruszkowskiego, p. Antoniego Borzewskiego wniesiono na pismie, przy czym uwagi p. Hanny
Pruszkowskiej oraz p. Antoniego Borzewskiego polegaly na podtrzymaniu wszystkich uwag (bez
wzgledu na dotychczasowych sposob ich rozpatrzenia przez Wojta) ztozonych przez ww. osoby do
projektu studium wilozonego do publicznego wgladu w dniach w dniach od 12.12.2018 r. do
07.01.2019 r. Uwagi p. Mariusza Dmochowskiego, urzedu Gminy Belsk Duzy oraz cze$¢ uwag p.
Tadeusza Pruszkowskiego, stosownie do okoliczno$ci zostaly uwzglgdnione przez Wojta Gminy
Belsk Duzy w catosci lub w czesSci. Pozostate, nieuwzglgdnione uwagi wraz okresleniem
nieruchomos$ci lub obszaréw, ktorych uwagi dotycza, zawiera tabela nr 1. Ich tre$¢ i przestanki
rozpatrzenia opisane zostaly ponizej, jako podstawa do ich odrzucenia przez Rad¢ Gminy.

1. Uwagi p. [ . -tozone do projekiu

studium wiozonego do publicznego wgladu w dniach w dniach od 12.12.2018 r. do
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07.01.2019 r. i podtrzymane w stosunku do projektu studium ponownie wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 01.08.2019 r. do 23.08.2019 r.:

a) ,,Spadek wartosci dziatki nr 1 obreb Stara Wies.”

b) ,,Pogorszenie si¢ jakoSci zycia (bezposrednie sgsiedztwo terenow przemystowych tj. dziatki nr
ewid. 7/47 i 7/48 Stara Wie$ PGR).”

c) ,Ucigzliwo$¢ to nadmierny hatas, wzmozony transport, niebezpieczenstwo pozaru przy tak
bliskiej zabudowie.”

d) ,,Obnizenie wod gruntowych.”

e) ,,Zbyt mata szerokos¢ pasa zieleni.”

f) ,.Zawysoka i zbyt bliska zabudowa na terenach przemystowych.”

g) ,Brakujecia w projekcie studium stawu znajdujacego si¢ po zachodniej stronie drogi 728. ”

h) ,.Nalezy zwroci¢ uwage, ze dziatka 7/48 graniczy z dziatkg nr 1 Stara Wie$ od strony zachodniej i
zbyt bliska oraz wysoka zabudowa przemystowa spowoduje duze zaciemnienie sadu na dziatce nr
1, co wptynie na wielkos¢ i wybarwienie owocdw, a jest to jedyne moje zrodto utrzymania.”

i) ,,Przeksztalcenie dwoch dziatek (7/47 i 7/48 tj. ok. 30 ha) na cele przemystowe, ktore otaczajg
dziatk¢ nr 1 z dwoch stron jest bardzo niekorzystne dla mnie i wptynie znaczaco na zmniejszenie
warto$ci mojej dzialki oraz ograniczy sposob korzystania z niej.”

J) ,Kumulacja tak duzej powierzchni przemystowej (ok. 20ha Ferrero) i dodatkowe dwie dziatki
7/47 1 7/48 (ok. 30ha), co daje lacznie ok. 50ha jest bardzo niekorzystne i odzwierciedla to
prognoza oddzialywania na $rodowisko. Przeznaczenie tak duzych terenéw pod przemyst w
dwodch najwiekszych miejscowosciach naszej gminy tj. Stara Wie$ i Belsk Duzy, gdzie jest
znaczna zabudowa mieszkaniowa pogorszy warunki i jako$¢ zycia w szczegdlno$ci mieszkancow
WwWw. migjscowosci.”

k) ,Zabudowa przemystowa i magazynowa na dziatkach 7/47 i 7/48 bedzie kolidowata z dwoma
alejami tj. debowa i lipowa (Senatorowka aleja zabytkowa), jak rowniez z zespotem parkowo-
patacowym w Matej Wsi.”

I) ,,Grunty Stara Wies PGR zawsze byty gruntami rolnymi i obecny wtasciciel posiadat taka wiedze.
Ww. sa zbywane i przeksztatlcane w powierzchnie przemystowe co jest interesem ekonomicznym
wlasciciela, ktory nie jest mieszkancem gminy i nie moze to by¢ argumentem decydujacym.
Ziemia nie jest towarem, ktory mozna wytwarzaé, ale dobrem i pamigtajmy, ze strukture naszej
gminy stanowig uzytki rolne 86% (76% wszystkich uzytkow rolnych stanowig sady, a 14%
grunty orne).”

m) ,,Prosz¢ o pozytywne rozpatrzenie moich uwag oraz uwzglednienie mnie jako strony w
postgpowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przyleglych do
zakladu Ferrero w sotectwie Belsk Duzy — Etap 1 i studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy.”

Przeslanki rozpatrzenia:

Ad. a) Przepisy prawa nie przewidujg szacowania spadku wartoéci nieruchomosci na skutek przyjecia
okreslonych ustalen studium, ktére nie jest przepisem prawa miejscowego i nie samo w sobie nie
zwiera powszechnie obowigzujacych zasad zagospodarowania terenu ani okre§lenia jego
przeznaczenia. Spadek warto$ci nieruchomosci teoretycznie moze natomiast nastgpi¢ na skutek
przyjecia zmiany obowiazujacego dla przedmiotowego obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jednak w tym wypadku musi on zosta¢ udowodniony na zasadach okreslonych w
przepisach art. 36 i 37 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W projekcie planu moga natomiast zosta¢ rozwigzania minimalizujagce negatywne
oddzialywanie planowanego zagospodarowania przemystowego na tereny przyleglte, a takze
zapewniajgce zachowanie na tych terenach obowigzujacych norm w zakresie wszelkiego rodzaju
emisji. Rozwigzania te mogg spowodowaé unikni¢cie wystapienia skutkéw finansowych w postaci
zmniegjszenia warto$ci nieruchomosci z powodu sasiedztwa zaktadow przemystowych. Nie mozna z
gory stwierdzi¢ ani zatozy¢ spadku warto$ci nieruchomosci sgsiadujacych z terenami wskazanymi pod
zabudoweg produkcyjno-magazynowa na podstawie okreslenia w studium jedynie preferencji
funkcjonalnych, ogélnych zasad zagospodarowania oraz granicznych wskaznikéw zabudowy dla
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poszczegdlnych obszarow, ktore to zasady mogg zosta¢ doprecyzowane, a wskazniki odpowiednio
zmniejszone w zalezno$ci od uwarunkowan rozpoznanych na etapie sporzadzania planu miejscowego.
Sposob rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Nie mozna z gory stwierdzi¢ ani zatozy¢ pogorszenia si¢ jakosci zycia mieszkancow
nieruchomosci sasiadujacych z terenami wskazanymi pod zabudowe produkcyjno-magazynowag na
podstawie okreslenia w studium jedynie preferencji funkcjonalnych, ogdlnych zasad
zagospodarowania oraz granicznych wskaznikow zabudowy dla poszczegdlnych obszaréw, ktore to
zasady moga zosta¢ doprecyzowane, a wskazniki odpowiednio zmniejszone w zalezno$ci od
uwarunkowan rozpoznanych na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw przyleglych do zaktadu Ferrero. W projekcie planu miejscowego moga
zosta¢ zastosowane rozwigzania umozliwiajace uzytkowanie terenow przyleglych w sposob
dotychczasowy, minimalizujgce negatywne oddziatywanie planowanego zagospodarowania na tereny
przylegte, a takze zapewniajace zachowanie obowigzujacych norm w zakresie wszelkiego rodzaju
emisji. Tereny przemystowe w projekcie planu moga zosta¢ odizolowane od przedmiotowej dziatki nr
ewid. 1 za pomoca pasa dzieleni izolacyjnej, zatem nie musi wystapi¢ bezposrednie sasiedztwo tej
dzialki i przemystowego zagospodarowania terendw przylegtych.

Spos6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. ¢) Wystapienie ucigzliwo$ci wymienionych w uwadze uzaleznione jest od konkretnych sposobow
zagospodarowania terenow wskazanych w studium jako tereny produkcyjno-magazynowe i nie mozna
z gory zatozy¢ ich wystgpienia. Realizacja ustalen studium zaklada natomiast zastosowanie w
procedurach lokalizacyjnych rozwigzan zapewniajacych zachowanie obowigzujacych norm emisji na
obszarach przyleglych do tych terenéw. Rozwigzania te begda przedmiotem m.in. regulacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw przylegtych do zaktadu Ferrero.
Sposo6b rozpatrzenia przez Rade¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. d) Studium zawiera zapisy ogolnych zasad zagospodarowania terenéw produkcyjno-
magazynowych, nakierowanych na ograniczenie negatywnego wpltywu funkcji tych terenéw na
obszary sgsiednie, w tym uzytkowane rolniczo oraz wskazane pod zabudowg mieszkaniows.
Uszczegotowienie tych zapisow dla konkretnych terenéw bedzie przedmiotem m.in. regulacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw przylegtych do zaktadu Ferrero.
Sposé6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. e) Studium zawiera zapisy ogolnych zasad zagospodarowania terenéw produkcyjno-
magazynowych, nakierowanych na ograniczenie negatywnego wpltywu funkcji tych terenéw na
obszary sgsiednie, w tym uzytkowane rolniczo oraz wskazane pod zabudowe¢ mieszkaniows, a nie
konkretne wielkosci szerokosci paséw zieleni izolacyjnej, ktore mozna by zakwestionowac jako zbyt
mate. Uszczegodtowienie tych zapisow dla konkretnych terenow bedzie przedmiotem m.in. regulacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow przylegtych do zaktadu Ferrero.
Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. f) Studium zawiera zapisy ogo6lnych zasad zagospodarowania terenéw produkcyjno-
magazynowych, nakierowanych na ograniczenie negatywnego wplywu funkcji tych terenéw na
obszary sgsiednie, w tym uzytkowane rolniczo oraz wskazane pod zabudowe¢ mieszkaniowa, a nie
konkretne wielkosci wysokosci i odleglosci zabudowy, ktore mozna by zakwestionowac jako
niewlasciwe. Uszczegélowienie tych zapisow dla konkretnych terenow bedzie przedmiotem m.in.
regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw przylegtych do zaktadu
Ferrero.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. g) Ustalenia graficzne projektu studium o charakterze informacyjnym zostaly skorygowane na
skutek uwzglednienia uwagi z dn. 24.01.2019 r. i1 zawieraja przedmiotowy staw. Uwaga
bezprzedmiotowa.
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Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. h) Wystapienie ucigzliwosci wymienionej w uwadze uzaleznione jest od konkretnych sposobow
zagospodarowania terenéw wskazanych w studium jako tereny produkcyjno-magazynowe i nie mozna
z gory zalozy¢ jej wystapienia. Realizacja ustalen studium zaktada natomiast zastosowanie w
procedurach lokalizacyjnych rozwigzan zapewniajacych zachowanie dotychczasowych sposobow
uzytkowania terenow przyleglych. Rozwiagzania te beda przedmiotem m.in. regulacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow przylegtych do zaktadu Ferrero.

Sposé6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. i) Przepisy prawa nie przewiduja szacowania spadu warto$ci nieruchomosci na skutek przyjecia
okreslonych ustalen studium, ktére nie jest przepisem prawa miejscowego i nie samo w sobie nie
zwiera powszechnie obowigzujacych zasad zagospodarowania terenu ani okreslenia jego
przeznaczenia. Spadek wartosci nieruchomos$ci teoretycznie moze natomiast nastgpi¢ na skutek
przyjecia zmiany obowigzujacego dla przedmiotowego obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jednak w tym wypadku musi on zosta¢ udowodniony na zasadach okreslonych w
przepisach art. 36 i 37 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W projekcie planu moga natomiast zosta¢ rozwigzania minimalizujace negatywne
oddzialywanie planowanego zagospodarowania przemystowego na tereny przylegle, a takze
zapewniajagce zachowanie na tych terenach obowigzujacych norm w zakresie wszelkiego rodzaju
emisji. Rozwigzania te moga spowodowac unikni¢cie wystgpienia skutkéw finansowych w postaci
Zmniejszenia wartosci nieruchomosci czy ograniczen dotychczasowego sposobu zagospodarowania z
powodu sasiedztwa zaktadow przemystowych. Nie mozna zatem z gory stwierdzi¢ ani zatozy¢ spadku
warto$ci ani ograniczenia dotychczasowego sposobu zagospodarowania nieruchomosci sgsiadujacych
z terenami wskazanymi pod zabudowe produkcyjno-magazynowa na podstawie okreslenia w studium
jedynie preferencji funkcjonalnych, ogdlnych zasad zagospodarowania oraz granicznych wskaznikow
zabudowy dla poszczegolnych obszarow, ktore to zasady moga zosta¢ doprecyzowane, a wskazniki
odpowiednio zmniejszone w zaleznosci od uwarunkowan rozpoznanych na etapie sporzadzania planu
miejscowego. Uwaga bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. j) Preferencje funkcjonalne terenow okreslone w studium wynikajg z przeprowadzonych w nim
analiz zapotrzebowania na nowa zabudowe o roznych funkcjach, zgodnie z rozpoznanymi w nim
predyspozycjami danych obszaréw. Polityka ta prowadzona jest z zachowaniem zasady rownowazenia
interesow prywatnych 1 interesu wspoOlnoty samorzadowej. Lokalizacja nowej zabudowy
przemystowej przewidziane w studium opiera si¢ na grupie czynnikow, wsrdd ktorych jest m.in.
kontynuacja istniejacych zgrupowan przemystowych. Uwzglednienie tego czynnika pozwala na
ograniczenie rozpraszania nowej zabudowy oraz zwigzanych z nig emisji, wykorzystanie istniejacej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wykorzystanie istniejacych rynkéw pracy oraz
ograniczenie ingerencji w system przyrodniczy gminy. Koncentracja funkcji przemystowych na
zasadach okres§lonych w studium ma zatem istotna przewagg ekologiczng nad ich rozpraszaniem na
terenach dotychczas nie przeksztalconych w kierunku przemystowym. Uwaga bezzasadna.

Sposdb rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. k) Studium ustanawia obie aleje jako elementy krajobrazu kulturowego wskazane do ochrony w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (pkt 3.1.6 cz.II ustalen tekstowych studium),
w ktorych winny znalez¢ si¢ zapisy umozliwiajace zachowanie tych alei (pkt 3.3.4 cz.II ustalen
tekstowych studium). Studium zawiera tez rozwigzania nakierowane na ochron¢ wartosci
krajobrazowych, o ktorych mowa w uwadze, w tym utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terenow w
sasiedztwie zabytkowego zespolu dworsko parkowego w Matej Wsi, zlokalizowanego w obrebie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki oraz czesci alei debowej. Rozwigzania te
zostaly zaakceptowane przez organy opiniujace i uzgadniajace projekt studium w zakresie ochrony
przyrody oraz ochrony dobr kultury.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.
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Ad. I) Preferencje funkcjonalne terenéw okreslone w studium wynikaja z przeprowadzonych w nim
analiz zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ o réznych funkcjach, zgodnie z rozpoznanymi w nim
predyspozycjami danych obszaréw. Polityka ta prowadzona jest z zachowaniem zasady rownowazenia
interesow prywatnych i interesu wspodlnoty samorzadowej. Dywersyfikacja struktury gospodarki
gminy w kierunku zwigkszenia udziatu przemystu sprzyja tworzeniu miejsc pracy, poprawie struktury
demograficznej gminy oraz zwigkszaniu dochodéw gminy, umozliwiajacych realizacje¢ licznych zadan
publicznych. Zaniechanie osiggania tych korzysci wylacznie w celu zabezpieczenia interesu
wlascicieli dziatki nr ewid. 1 w sotectwie Stara Wie$ lub nawet w celu konserwacji dotychczasowe;j
struktury uzytkowania gruntdow byloby razacym pogwalceniem zasad planowania przestrzennego i
polityki rozwoju gminy. Uwaga bezzasadna.

Sposé6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. m) Zgodnie z art. 7 u.p.z.p. rozstrzygniecia wojta (burmistrza, prezydenta miasta) w sparwie uwag
dotyczacych projektu s.u.k.z.p. oraz m.p.z.p. nie podlegaja zaskarzeniu ani w administracyjnym toku
instancyjnym (gdyz rozstrzygnigcia tego organu nie s3 decyzja administracyjng w sprawach
indywidualnych, regulowang KPA, a przybierajg forme¢ czynnos$ci materialno-technicznej), ani do sagdu
administracyjnego. Uwagi do projektu studium rozpatrywane sa na podstawie art. 11 pkt 8 ustawy o
pzp, ktory nie ogranicza kregu oséb prawnych i fizycznych, ktore moga wnosi¢ uwagi do projektu
studium wytozonego do publicznego wgladu, natomiast art. 18 ust. 1 ww. ustawy mowi wprost, ze
uwagi do projektu mpzp wylozonego do publicznego wgladu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje
przyjete w nim rozwigzania. Uwaga bezprzedmiotowa.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

2. Uwagi p. [N . ~Iozone do

projektu studium:

a) "Na stronie 30 podaje si¢ przepustowo$¢ oczyszczalni $ciekéw 600 m® na dobe. Nalezy podaé
ilos¢ $ciekdbw obecnie oczyszczanych przez ludno$¢ (Scieki bytowe) oraz ilo§¢ w m?® $ciekow
kierowanych przez firme ,,Ferrero” do oczyszczalni w ciagu doby."

b) "Prosz¢ poda¢ powierzchnie pod rozbudowe zaktadu ,,Ferrero”, numery geodezyjne dzialek oraz
ich wiascicieli (str. 33)."

c) "Skfad gatunkowy nietoperzy (str. 48) podany jest z roku 2011 jest niedoktadny poniewaz nie
uzyto zadnej aparatury w celu lokalizacji siedlisk i okreslenia ich gatunku."

d) "Stwierdza si¢, ze ,,grunty rolne klasy III i wyzsze moga by¢ przeznaczone na cele nierolnicze
tylko za zgodg ministra rolnictwa”. W miejscowo$ci Stara Wie§ w roku 2017 doszto do celowego
przeklasyfikowania gruntow rolnych kl. IIT na kl. IV aby nastepnie wnioskowaé¢ o przeznaczenie
ich pod budownictwo przemystowe. Wojt gminy nie poinformowat starosty jako zwierzchnika
administracji nad stuzbg geodezyjng o celowym przekwalifikowaniu gruntéw w Starej Wsi o
czym informowatem wojta."

e) "Stwierdza sie, ze ,,poziom hatasu dla Ferrero” wynosi ,,od 55 dB” prosze o podanie
maksymalnie zmierzonego hatasu w porze dziennej i nocnej oraz nazwe instytucji, ktora tego
dokonata (zapis str. 65)."

f) "Na stronie 79 stwierdza si¢, ze wniosek zaktadu o powigkszenie obszaru i skali produkcji zostaty
pozytywnie rozpatrzony przez wojta gminy. Prosz¢ o podanie podstawy prawnej takiej decyzji
oraz zalaczenie do opracowania formy pisemnej takiej decyzji jako dokumentu istotnego dla
studium."

g) "Wystepuje brak logicznosci odnosnie powigkszenia sie zabudowy przemystowej o 30% w
stosunku do faktycznych potrzeb jak podaje si¢ (str. 85) jednoczesnie stwierdza ,,w zwigzku z
niepewnoscig proceséw inwestycyjnych w perspektywie 30 lat”.
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h) "W zakresie gospodarki wodami w studium brak jest analizy poboru wdd gtebinowych od 30m i
wiece] przez studnie glebinowe, okreslenia obszarow uzytkéw rolnych nawadnianych (sady,
jagodniki, uprawy warzyw). Prosze o podanie ilosci uje¢ wody 1 wielkosci poboru.”

i) "Dane klimatyczne (str. 35) winny by¢ podane zgodnie z obserwacjami i pomiarami Centralnego
Obserwatorium Geofizycznego w Belsku, a nie jak si¢ podaje za prof. Guminskim, o co wnositem
w poprzednich uwagach. Obserwatorium dysponuje danymi za okres ponad 50 lat, co jest
wynikiem miarodajnym dla tego typu obserwacji."

) "Wnosze aby na str. 129 w zapisie ,,wskazane do ochrony aleje drzew w mpzp” umiesci¢
sformutowanie ,,podlegaja ochronie”.

Przestanki rozpatrzenia:

Ad. a) Uwaga dotyczy tresci informacyjnych czeSci analitycznej studium, ktére pozostajg bez wplywu
na ustalenia o charakterze regulacyjnym. Szczegélowy opis ilosci $ciekdw dostarczanych do
oczyszczalni w podziale na producentow tych Sciekdw nie jest wiec uzasadniony z punktu widzenia
celow i zasad sporzadzania dokumentu studium, ani nie jest wymagany zadnym przepisem
obowiazujacego prawa. Uwaga bezzasadna.

Sposé6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Uwaga dotyczy tresci informacyjnych czesci analitycznej studium, ktore pozostaja bez wptywu
na ustalenia o charakterze regulacyjnym. Szczegdlowy opis zamierzen inwestycyjnych podmiotow
gospodarczych, ktore to zamierzenia nie sa wigzace dla ustalen studium, nie jest wigc uzasadniony z
punktu widzenia celéw i zasad sporzadzania dokumentu studium, ani nie jest wymagany zadnym
przepisem obowiagzujacego prawa. Uwaga bezzasadna.

Sposé6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. ¢) Opis sktadu gatunkowego fauny zostal zaczerpniety z prognozy oddziatywania na srodowisko
ustalen mpzp zespotu sitowni wiatrowych dla zaktadu Ferrero w sotectwie Belsk Duzy (uchwata nr
XXVII/185/2013 z dnia 20 lutego 2013 r.), nie sg natomiast danymi pozyskanymi w ramach
materialow planistycznych wykonywanych na potrzeby sporzadzania projektu studium. W dniu
przekazania projektu studium wraz z prognoza srodowiskowa do opiniowania i uzgodnien nie byty
dostepne zadne zweryfikowane w odpowiedniej procedurze administracyjnej dane w przedmiotowym
zakresie, ktore byly bardziej aktualne i $ciste. Uwaga dotyczy tresci informacyjnych czesci
analitycznej studium, ktore pozostaja bez wplywu na ustalenia o charakterze regulacyjnym.
Ewentualna weryfikacja danych zawartych w ww. opracowaniach nie jest wigc uzasadniona z punktu
widzenia celow i zasad sporzadzania dokumentu studium, ani nie jest wymagana zadnym przepisem
obowiazujacego prawa. Wymagataby natomiast przeprowadzenia specjalistycznych badan,
wykraczajacych poza zakres prac niezbednych do opracowania studium. Uwaga bezzasadna.

Sposdb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. d) Zmiany klasyfikacji gruntow zmierzajace do jej aktualizacji i dokonywane sg na podstawie
przepisow odrebnych, w procedurze, ktora pozostaje bez jakiegokolwiek zwiazku z ustaleniami
studium. Dokument studium bierze jedynie pod uwage aktualny stan ewidencji gruntéw, a nie tryb, w
jakim ewidencja ta jest tworzona i aktualizowana. Przedmiotowa uwaga de facto nie jest zatem uwaga
do projektu studium, poniewaz dotyczy procedury administracyjnej pozostajacej bez zwiazku z jego
ustaleniami. Uwaga bezprzedmiotowa.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. e) Dane o odziatywaniu akustycznym zaktadu Ferrero zostaly zacytowane w projekcie studium z
Raportu o oddzialtywaniu inwestycji na srodowisko dot. rozbudowy zaktadu Ferrero Polska sp. z o.0.,
A. M. Wojtyra, J. Kajdewicz, nie sa natomiast danymi pozyskanymi w ramach materialow
planistycznych wykonywanych na potrzeby sporzadzania projektu studium. W dniu przekazania

12



projektu studium wraz z prognozg srodowiskowg do opiniowania i uzgodnien nie byly dostepne Zadne
zweryfikowane w odpowiedniej procedurze administracyjnej dane w przedmiotowym zakresie, ktore
byty bardziej aktualne i $ciste. Uwaga dotyczy tre$ci informacyjnych czgéci analitycznej studium,
ktore pozostaja bez wpltywu na ustalenia o charakterze regulacyjnym. W dalszym fragmencie
przywolanego zapisu projektu studium stwierdza si¢ bowiem dotrzymanie standardow ochrony
akustycznej dla terenow zainwestowanych, co nastepnie wzigto pod uwage przy formutowaniu ustalen
studium w zakresie dyspozycji funkcjonalnej terenéw planowanej urbanizacji. Szczegdtowy opis
maksymalnych warto$ci wynikdw pomiarow w porze dziennej i nocnej oraz podanie nazwy instytucji,
ktéra tych pomiaréw dokonywata nie jest wigc uzasadniony z punktu widzenia celéw i zasad
sporzadzania dokumentu studium, ani nie jest wymagany zadnym przepisem obowigzujacego prawa.
Uwaga bezzasadna. W =zapisie, ktorego uwaga dotyczy skorygowano natomiast btad pisarski
polegajacy na uzyciu przyimka ,,od” w miejsce prawidlowego: ,,do”.

Sposob rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. f) Powigkszenie zaktadu przemystowego nie jest przedmiotem rozpatrywania przez wojta, ktory
nie ma w tej kwestii zadnych kompetencji. W przywotanych zapisach studium jest natomiast mowa o
rozpatrzeniu wniosku w sprawie sporzadzenia planu miejscowego w zwigzku z planami rozbudowy
zakladu. Rozpatrzenie wnioskéw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego nastepuje w ramach
oceny aktualnosci dokumentow planistycznych obowigzujacych na terenie gminy, dokonywanej na
podstawie art. 32 ustawy o pzp, a wigc niezaleznie od procedury sporzadzania studium. Sposob
rozpatrzenia przez wojta wnioskOw w sprawie sporzadzenia lub zmiany mpzp jest nastepnie
przedmiotem akceptacji przez rade gminy, wyrazanej poprzez przyjecie uchwaly w sprawie
aktualno$ci studium i planow miejscowych. Zapisy studium nie musza zawieraé szczegdtowych
informacji na temat tych rozstrzygni¢¢, nie wymagaja tez tego przepisy obowigzujgcego prawa.
Uwaga bezzasadna.

Sposo6b rozpatrzenia przez Rade¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. g) Powigkszenie szacowanego zapotrzebowania na nowa zabudowe o danej funkcji o 30% wynika
wprost z przepisu art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy o pzp, w brzmieniu jak nastgpuje: ,,Okreslajac
zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze si¢ pod uwage: ...
niepewno$¢ proceséw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w
stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%.” Kwestionowany zapis projektu studium realizuje
ww. norm¢ prawng. Uwaga bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. h) Analiza poboru wod glebinowych przez ujecia inne niz ujgcia komunalne nie ma zwiagzku z
kierunkami polityki przestrzennej, ktorych okreslenie nastepuje w ustaleniach studium, zgodnie
przepisami prawa. Gmina nie posiada bowiem kompetencji do ingerowania w profil i sposob
prowadzenia upraw przez plantatoréw. Mozliwo$¢ poboru wod do nawadniania upraw jest natomiast
uwarunkowaniem branym pod uwage przez danego plantatora przy wyborze profilu oraz
podejmowaniu ryzyka dziatalnoséci gospodarczej. Ocena wptywu nowych uje¢ na gospodarke wodnag
gminy jest natomiast dokonywana w procedurach wydawania pozwole wodnoprawnych,
prowadzonych w odniesieniu do konkretnych lokalizacji i parametréw ujec¢, na podstawie przepiséw
prawa wodnego. Nie ma wigc uzasadnienia dla rozbudowywania tej problematyki w projekcie
studium, nie wymagajg tego takze przepisy obowigzujacego prawa. Uwaga bezzasadna.

Sposdb rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. 1) COG w Belsku nie jest instytucjg weryfikujaca dane klimatyczne zawarte w opublikowanych
opracowaniach, w tym tych, ktore stanowity zrodto informacji dla ustalen cze$ci analitycznej studium.
Ewentualna weryfikacja tych danych nie ma znaczenia dla sformulowania ustalen studium o
charakterze regulacyjnym, a sktadajacy uwage nie wskazuje powodow, dla ktorych mogloby by¢
inaczej. Pozyskiwanie danych klimatycznych z nowych, nieuwzglednionych dotychczas zrodet nie
jest wiec uzasadnione z punktu widzenia celéw i zasad sporzadzania dokumentu studium, ani nie jest
wymagane zadnym przepisem obowigzujgcego prawa. Uwaga bezzasadna.
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Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. j) Uwzglednienie uwagi nie jest mozliwe na gruncie obowigzujgcego prawa, poniewaz
przedmiotowe aleje drzew aktualnie nie sa objgte ochrong prawng na podstawie przepisow o ochronie
przyrody ani zadnych innych. Studium przewiduje natomiast formulowanie zasad ochrony tych alei w
ramach ustalen mpzp, sporzadzanych dla obszarow obejmujacych te aleje.

Sposob rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

3. Uwagi p. N . ~Iozone do

prognozy oddziatywania na $§rodowisko:

a) "Powotywanie si¢ na opracowanie z 2011 r. — wykaz fauny jest nieaktualny poniewaz autor
opracowania nie posiadal materiatow zroédtowych z obserwacji tlumaczac sie zaginigciem
materiatu (w tej sprawie pismo w aktach gminy). Odnos$nie wystepowania nietoperzy bark badan
aparatura do tego przeznaczong aby okresli¢ gatunek i jego miejsce wystepowania."

b) "Prognozuje si¢ dalsze obnizenie poziomu wod gruntowych co jest niekorzystnym zjawiskiem dla
rolnictwa, a w szczegolnosci dla sadownictwa. Przy opracowaniu prognozy nalezy uwzgledni¢
informacje z referatu dr. Klamkowskiego z Instytutu Ogrodnictwa w Skierniewicach na temat
deficytu wody."

€) "Z uchwaleniem studium jak rowniez prognozy oddziatywania na Srodowisko zaczekaé do
przyjecia opracowania przez ministerstwo ochrony Srodowiska polityki ekologicznej panstwa
»PEP” do 2030 r. poniewaz przyjecie dokumentéw sporzadzanych przez wdjta moze przynies¢
powazne straty w srodowisku i zmiany nieodwracalne."

Ad. a) Kwestionowane dan¢ pochodza z opracowania pt.: ,,Wplyw planowanej elektrowni wiatrowej
w miejscowosci Belsk Duzy na chiropterofaung (prognoza oddziatywania na srodowisko), Katarzyna
Janik, £.0dz, grudzien 2011”. Uwzglednienie tych danych nastapito na podstawie art. 52 ust. 2 ustawy
00$ w brzmieniu: ,,W prognozie oddzialywania na $rodowisko, o ktorej mowa w art. 51 ust. 1,
uwzglednia si¢ informacje zawarte w prognozach oddzialywania na $rodowisko sporzadzonych dla
innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania”. Przedmiotowa problematyka sktadu gatunkowego nietoperzy obserwowanych w
ramach postepowan dotyczacych lokalizacji sitowni wiatrowych pozostaje jednak bez jakiegokolwiek
wpltywu na oceng wptywu ustalen projektu studium na Srodowisko. Wskaza¢ bowiem nalezy, ze
jednym z powoddéw aktualizacji dokumentu studium jest zaniechanie lokalizacji sitowni wiatrowych
innych niz mikroinstalacje na catym obszarze gminy. Wnoszacy uwagg nie wskazuje jakiego rodzaju i
czy w ogole wystepuja jakiekolwiek konsekwencje stwierdzenia rzekomych uchybien w informacjach
zaczerpnietych do prognozy oddziatywania na srodowisko projektu studium z innych opracowan dla
prawidtowosci wnioskéw plynacych z tej prognozy. Uwaga uznana zatem zostala za bezzasadna.
Sposdb rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Zakres prognozy oddzialywania na srodowisko projektu studium zostat ustalony na podstawie
art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 ustawy o00$, w uzgodnieniu z wlasciwymi organami, ktére nastepnie
uczestniczyly w opiniowaniu i uzgadnianiu projektu studium wraz z prognoza. Organy te nie
stwierdzity zadnych brakéw w zakresie podejmowanych problematyk i danych zrodtowych. Zgodnie z
art. 52 ust. 1 ,Informacje zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, o ktorych mowa w art.
51 ust. 2, powinny by¢ ... dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego
dokumentu ...”. Wnoszacy uwage nie wskazuje jakiego rodzaju i czy w ogole wystepuja jakiekolwiek
konsekwencje stwierdzenia rzekomych brakéw w tresci informacyjnej lub analitycznej prognozy dla
prawidlowosci wnioskoéw ptynacych z tej prognozy. Uwaga uznana zatem zostata za bezzasadna.
Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. c¢) Rada Ministrow przyjeta "Polityke ekologiczng panstwa 2030 — strategi¢ rozwoju w obszarze
$rodowiska i1 gospodarki wodnej" dn. 16 lipca 2019 r. PEP2030 jest strategia zgodnie z ustawg o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju i bedzie stanowita podstaw¢ do inwestowania $rodkow
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europejskich z perspektywy finansowej na lata 2021-2027. Strategia wspiera takze realizacje celow i
zobowigzan Polski na szczeblu miedzynarodowym, w tym na poziomie unijnym oraz ONZ,
szczegolnie w kontekscie celow polityki klimatyczno-energetycznej UE do 2030 oraz celow
zroéwnowazonego rozwoju ujetych w Agendzie 2030. Strategia ta nie ma zatem zadnego powiazania z
gminnymi dokumentami, sporzagdzanymi na postawie ustawy o pzp, w szczegdlnosci nie musi byc
brana pod uwage przy sporzadzaniu studium ani prognozy oddzialywania na srodowisko jego ustalen.
Uwaga bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

1. Uwagi p. I . ~tozone do
projektu studium wtozonego do publicznego wgladu w dniach w dniach od 12.12.2018 r. do
07.01.2019 r. i podtrzymane w stosunku do projektu studium ponownie wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 01.08.2019 r. do 23.08.2019 r.:

a) Dotyczy dziatki nr ewid. 12/50 w obrebie Stara Wies: "Ze wzgledu na sgsiedztwo przeznaczy¢ w
catosci pod zabudowg jednorodzinng z uslugami towarzyszacymi, tj. o$wiaty, nauki, kultury,
zdrowia, opieki spotecznej, poczta, zamieszkania zbiorowego (hotele), ustugi kultu religijnego,
administracji, handlu do 2000m? powierzchni sprzedazy. Je$li nie w cato$ci, to czg$¢ potudniows
dzialki, ze wzgledu na sasiedztwo, przeznaczy¢ pod zabudowe zagrodowa."

b) Dotyczy dziatki nr ewid. 12/51 w obrgbie Stara Wies: "Ze wzgledu na sgsiedztwo przeznaczy¢
pod zabudowe zagrodows."

c) Dotyczy dziatki nr ewid. 18/62 w obregbie Stara Wie$: "Ze wzgledu na sasiedztwo w catosci
przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng."

d) Dotyczy dziatki nr ewid. 18/69 i 18/70 w obrgbie Stara Wies: "Ze wzgledu na sgsiedztwo, za
wyjatkiem terendw le$nych i zadrzewien, przeznaczy¢ pod zabudowe wielorodzinng z ustugami
towarzyszacymi jak: o$wiaty, nauki, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, poczta, zamieszkania
zbiorowego (hotele), ustugi kultu religijnego, administracji, handlu do 2000m? powierzchni
sprzedazy. Powyzsze dotyczy zachodniej czesci dziatek tj. catosci terenu potozonego na zachod
od terendw z przeznaczeniem produkcyjno-ustugowym. W przypadku przeznaczenia czesci
terenu pod zabudowe wielorodzinng, pozostatg cze¢$¢ przeznaczy¢ pod zabudowe jednorodzinng."

e) Dotyczy dziatki nr ewid. 7/47 w obrebie Stara Wies: "Przeznaczy¢ zgodnie z wcze$niejszymi
wnioskami z obnizeniem wysokos$ci maksymalnej budynkow o 50% tj. do wysokosci 15 m dla
cze$ci dziatki przylegajacej do .... (dziatki nr ewid. 1 w obrebie Stara Wies). Wnosze rowniez jak
we wniosku z dn. 1.010.2019 r., o poszerzenie zadrzewionej strefy ochronnej od strony ...
(dziatki nr ewid. 1 w obrebie Stara Wie$) o 100% tj. z szerokosci 10 m do szerokosci 20 m."

f) Dotyczy dziatki nr ewid. 7/48 w obrgbie Stara Wies: "Prosz¢ o wpis pasa zieleni ochronnej
wzdluz dziatki ... (nr ewid. 1 w obrebie Stara Wie$) na catej dlugosci tej dziatki od strony
zachodniej, o szerokosci 20 m."

Ad. a) Na skutek uwzglednienia zarzutow Wojewody Mazowieckiego odnosnie metodologii
sporzadzenia bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe w dokumencie zakwestionowanym
rozstrzygni¢ciem nadzorczym z dn. 16 maja 2019 r. znak: WNP-1.4131.83.2019.RM nie jest mozliwe
przeznaczenie pod nowa zabudowe¢ mieszkaniowa nowych terendw o powierzchni zblizonej do
powierzchni dziatki wymienionej w tresci uwagi. Uwaga nieuwzgledniona. W czgSci dotyczacej
przeznaczenie potudniowej czesci dziatki pod zabudowe zagrodowg — uwaga bezprzedmiotowa,
poniewaz ustalenia studium przewiduja lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej na terenach rolnych, w
sktad ktorych wchodzi przedmiotowa nieruchomosé.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Ustalenia studium przewiduja lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej na terenach rolnych, w sktad

ktorych wchodzi przedmiotowa nieruchomos¢. Uwaga bezprzedmiotowa.
Sposdb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.
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Ad. ¢) Ustalenia studium wskazujg przedmiotowg nieruchomos¢ jako cze$¢ obszaru zwartej zabudowy
o w pelni uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej o funkcji mieszkalnictwa
wielorodzinnego. Uwaga bezprzedmiotowa.

Sposob rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. d) Na skutek uwzglednienia zarzutéw Wojewody Mazowieckiego odnosnie metodologii
sporzadzenia bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe w dokumencie zakwestionowanym
rozstrzygnieciem nadzorczym z dn. 16 maja 2019 r. znak: WNP-1.4131.83.2019.RM nie jest mozliwe
przeznaczenie pod nowa zabudowe mieszkaniowa nowych terenéw o powierzchni zblizonej do
wnioskowanej w tresci uwagi.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. e) Ustalenia studium, na skutek uwzglednienia uwagi z dn. 28.01.2019 r., zawieraja zapisy
ogblnych zasad zagospodarowania terenow produkcyjno-magazynowych, nakierowanych na
ograniczenie negatywnego wplywu funkcji tych terenéw na obszary sgsiednie, w tym uzytkowane
rolniczo oraz wskazane pod zabudoweg mieszkaniowa. Uszczegotowienie tych zapisow dla
konkretnych terendw bedzie przedmiotem m.in. regulacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw przylegtych do zakladu Ferrero. Uwaga bezprzedmiotowa.

Sposo6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. f) Ustalenia studium, na skutek uwzglednienia uwagi z dn. 28.01.2019 r., zawierajg zapisy
ogolnych zasad zagospodarowania terenow produkcyjno-magazynowych, nakierowanych na
ograniczenie negatywnego wptywu funkcji tych terenéw na obszary sgsiednie, w tym uzytkowane
rolniczo oraz wskazane pod zabudowe mieszkaniowg. Uszczegélowienie tych zapisow dla
konkretnych terendw begdzie przedmiotem m.in. regulacji miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw przylegtych do zakladu Ferrero. Uwaga bezprzedmiotowa.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Wykaz nieuwzglednionych uwag wraz ze sposobem ich rozpatrzenia przez Rade Gminy zawiera
tabela nr 1.
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Tabela nr 1: WYKAZ NIEUWZGLENIONYCH UWAG DO WYLOZONEGO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BELSK DUZY
Wykaz dotyczy: projektu zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy.

Lp. Data Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia projektu studium Rozstrzygniecie Wojta w Rozstrzygniecie Rady
wptywu nazwa jednostki nieruchomosci, ktorej dla nieruchomosci, ktérej sprawie rozpatrzenia uwagi Gminy
uwagi organizacyjnej i Tres¢ uwagi dotyczy uwaga dotyczy uwaga zatgcznik do uchwaty nr
adres XI1/83/2019
zgtaszajgcego z dnia 30.10.2019
uwagl uwaga uwaga nie- uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Uwagi wniesione do projektu studium wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12.12.2018 r. do 07.01.2019 r., rozpatrywane pierwotnie na sesji Rady Gminy Belsk
Duzy w dniu 17 kwietnia 2019 r. w zwigzku z przyjeciem uchwaly Nr VI/37/2019 w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Belsk Duzy
1 [9.01.2019 Chciatbym zaproponowa¢ dokonanie zmian | Dz. nr ewid. 38/1, 38/2 i | Ustalenia graficzne w
w przedstawionym studium odnoszacych 38/3 w obrebie zakresie aktualnego
sie do dziatek nr ewid. 38/1, 38/2 i 38/3, Lewiczyn zagospodarowania: las;

znajdujgcych sie we wsi Lewiczyn. Obecny
status dziatek to grunt lesny, a proponuje
zmieni¢ na teren z przeznaczeniem pod
budowe domkoéw jednorodzinnych. Ww.
dziatki znajdujg sie bezposrednio przy
drodze gminnej (Belsk Duzy-Lewiczyn), jest
to teren w petni uzbrojony (energia
elektryczna, gaz, woda linia telefoniczna) i
jest w ciggu zabudowan usytuowanych
przy tej wtasnie drodze. Na dziatce nie ma
starodrzewu, sg gtownie krzewy, drzewa
lisciaste i troche sosen. Teren nie wymaga
odrolnienia czy odlesienia, a jedynie
przeznaczenia na budowe domkéw
jednorodzinnych w planie przestrzennego
zagospodarowania, co z kolei umozliwia
budowe domu oraz drég dojazdowych,
garazu, itp. na pow. 500 m2. Zmiana ta nie
bedzie miata negatywnego wptywu na
Srodowisko, zdecydowana wiekszosé
duzych drzew pozostanie na swoim
miejscu, a dziatalnos¢ ludzka ograniczona
do budowy i prowadzenia domu
jednorodzinnego zapewni wtasciwe
zagospodarowanie tego terenu, lepszg
estetyke i dbanie o otaczajgca przyrode.

ustalenia kierunkéw rozwoju
le$nej przestrzeni
produkcyjnej.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona
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22.01.2019 Wnosze o zmiane przeznaczenia gruntéw | Dz. nr ewid. 3/2 Ustalenia dla terenéw
w obrebie Stara Wie$ dla dziatki nr ewid. w obrebie PGR Stara zabudowy mieszkaniowej
3/2 na cele budownictwa mieszkalnego Wies jednorodzinnej w obrebie . .
jednorodzinnego oraz nieucigzliwych obszaréw zwartej zabudowy uwg;%zr:fr; a uwg;%zr:fr; a
funkcji ustug komercyjnych. o w petni uksztattowanej
strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;.
29.01.2019 Stwierdzenie braku ujecia w ustaleniach Dz. nr ewid. 14/2 Ustalenia w zakresie
studium alei lipowej przy zaktadzie Ferrero | w obrebie PGR Belsk uwarunkowan wynikajgcych
oraz wniosek o objecie jej ochrong zgodnie | Duzy ze stanu krajobrazu ) )
z weczesniejszymi planami sSrodowiskowymi kulturowego; ustalenia w u;‘g’;%z:ifr;a u;‘g’;%z:ifr;a
urzedu gminy wraz z uzasadnieniem zakresie zasad ochrony
znaczenia tej alei dla ochrony przed krajobrazu.
szkodliwym oddziatywaniem przemystu.
29.01.2019 Spadek wartosci dziatki nr ewid. 1 obreb Dz. nr ewid. 1 w obrebie | Ustalenia dla terenéw

Stara Wies.

Pogorszenie sig jakosci zycia
(bezposrednie sgsiedztwo terenow
przemystowych tj. dziatki nr ewid. 7/47 i
7/48 Stara Wie$ PGR).

Uciagzliwo$¢ to nadmierny hatas, wzmozony
transport, niebezpieczenstwo pozaru przy
tak bliskiej zabudowie.

Stara Wies.

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie
obszaréw zwartej zabudowy
o w petni uksztattowanej
strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Nalezy zwréci¢ uwage, ze dziatka 7/48
graniczy z dziatka nr 1 Stara Wies$ od
strony zachodniej i zbyt bliska oraz wysoka
zabudowa przemystowa spowoduje duze
zaciemnienie sadu na dziatce nr 1, co
wptynie na wielkos¢ i wybarwienie owocow,
a jest to jedyne moje zrodto utrzymania.

Dz. nr ewid. 7/47, obreb
PGR Stara Wie$

Ustalenia dla terenéw
rozwoju zabudowy
produkcyjno-magazynowe;.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Przeksztatcenie dwodch dziatek (7/47 i 7/48
tj. ok. 30 ha) na cele przemystowe, ktére
otaczajg dziatke nr 1 z dwdch stron jest
bardzo niekorzystne dla mnie i wplynie
zZnaczgco na zmniejszenie wartosci mojej
dziatki oraz ograniczy sposob korzystania z
niej.

Dz. nr ewid. 7/47, 7/148
obreb PGR Stara Wie$

Ustalenia dla terenéw
rozwoju zabudowy
produkcyjno-magazynowe;.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Kumulacja tak duzej powierzchni
przemystowej (ok. 20ha Ferrero) i
dodatkowe dwie dziatki 7/47 i 7/48 (ok.
30ha), co daje tgcznie ok. 50ha jest bardzo

Dz. nr ewid. 7/47, 7/48
obreb PGR Stara Wie$

Ustalenia dla terenéw
rozwoju zabudowy
produkcyjno-magazynowej.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona
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niekorzystne i odzwierciedla to prognoza
oddziatywania na srodowisko.
Przeznaczenie tak duzych terenéw pod
przemyst w dwéch najwiekszych
miejscowosciach naszej gminy tj. Stara
Wies i Belsk Duzy, gdzie jest znaczna
zabudowa mieszkaniowa pogorszy warunki
i jakos¢ zycia w szczegolnosci
mieszkancéw ww. miejscowosci.

Zabudowa przemystowa i magazynowa na
dziatkach 7/47 i 7/48 bedzie kolidowata z
dwoma alejami tj. debowa i lipowa
(Senatoréwka aleja zabytkowa), jak
réwniez z zespotem parkowo-patacowym w
Matej Wsi.

Dz. nr ewid. 6 w obrebie
PGR Stara Wies$, 12 w
obrebie PGR Belsk
Duzy i 14/2 w obrebie
PGR Belsk Duzy oraz
nr ewid. 1/2 w obrebie
Osrodek Mata Wies

Ustalenia dla terenéw
rozwoju zabudowy

produkcyjno-magazynowe;.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Grunty Stara Wie$ PGR zawsze byty
gruntami rolnymi i obecny wtasciciel
posiadat takg wiedze. Ww. sg zbywane i
przeksztatcane w powierzchnie
przemystowe co jest interesem
ekonomicznym wiasciciela, ktéry nie jest
mieszkancem gminy i nie moze to by¢
argumentem decydujacym. Ziemia nie jest
towarem, ktéry mozna wytwarzac, ale
dobrem i pamietajmy, ze strukture naszej
gminy stanowig uzytki rolne 86% (76%
wszystkich uzytkéw rolnych stanowig sady,
a 14% grunty orne).

Obszar objety
opracowaniem.

Ustalenia w zakresie
kierunkéw zmian struktury
funkcjonalno-przestrzennej
gminy.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Prosze o pozytywne rozpatrzenie moich
uwag oraz uwzglednienie mnie jako strony
w postepowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenow przylegtych do zaktadu Ferrero w
sotectwie Belsk Duzy — Etap | i studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Belsk Duzy.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

29.01.2019

Gmina nie posiada strategii rozwoju, a wiec
sporzgdzanie studium bez przyjecia
strategii mija sie z celem.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Istniejacy zaktad Ferrero w Belsku posiada
duze prawdopodobienstwo awarii
przemystowych oraz znaczne zagrozenie
pozarem.

Dz. nr ewid. 15/11,
15/12, 15/15, 15/21,
15/25 obreb PGR Belsk
Duzy

Nie dotyczy

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona
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Poziom hatasu mierzony na terenie Ferrero
wynosi 55 dB. Natomiast w studium dla
terenéw pod zabudowe zakfadu nie
poddaje sie analizie ucigzliwosci hatasu.

Dz. nr ewid. 15/11,
15/12, 15/15, 15/21,
15/25 obreb PGR Belsk
Duzy

Nie dotyczy

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Stwierdzono w studium znaczne
przekroczenie norm tlenku azotu i zapylen
obcigzajgce zaktady b. odlegte od Belska
pomijajac miejscowy zaktad.

Obszar objety
opracowaniem.

Ustalenia w zakresie
uwarunkowan wynikajgcych
ze stanu $rodowiska.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Podanie sumy rocznych opadéw 350 mm w
studium jest mylgce wg. J. Tomanka
+Klimatologia i meteorologia dla lesnikéw”
wynosi 500-550 mm rocznie.

Obszar objety
opracowaniem.

Ustalenia w zakresie
uwarunkowan wynikajgcych
ze stanu $rodowiska.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Wskaznik ,pro ratio” pod zabudowe
produkcyjno-magazynowg moze wynie$¢
46,85 ha w ciggu 30 lat, natomiast w
zatgczniku nr 2 teren ... (stowo nieczytelne)
pod zabudowe znacznie przekracza ten
obszar.

Obszar objety
opracowaniem.

Ustalenia w zakresie
zapotrzebowania na nowg
zabudowe produkcyjno-
magazynowa; ustalenia
graficzne w zakresie
wyznaczenia terenéw
rozwoju zabudowy o funkcji
produkcyjno-magazynowe;.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Wyliczenie w studium zabytkéw w Starej
Wsi ,stodoty i obory” jest niezgodne ze
stanem faktycznym poniewaz juz od okoto
30 lat nie istnieja.

Dz. nr ewid. 7/48 w
obrebie PGR Stara
Wies

Ustalenia w zakresie
ochrony zabytkéw
wynikajgce z uwzglednienia

gminnej ewidencji zabytkow.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

W wykazie drég gminnych jako ... (stowo
nieczytelne) podaje sie niewtasciwe
miejscowosci np. 160103, 160121, 160123,
160126.

Obszar objety
opracowaniem.

Ustalenia w zakresie
uwarunkowan wynikajgcych
ze stanu systemow
komunikacji (wykaz drég
gminnych)

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Rejony najwiekszego zainteresowania
inwestorow terenami okreslono na
podstawie wnioskéw do projektu studium.
Wiadomo jest tylko o jednym wniosku do
starego obowigzujgcego studium, a wiec
zapis mija sie z prawda.

Obszar objety
opracowaniem.

Nie dotyczy

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Studium nie uwzglednia zapiséw ustawy o
ochronie krajobrazu, co stwarza konflikty
funkcjonalno-przestrzenne.

Obszar objety
opracowaniem.

Nie dotyczy

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

29.01.2019 Dziatka nr ewid. 12/51 w obrebie Stara Dz. nr ewid. 12/51 w Ustalenia graficzne w
Wies: ze wzgledu na sasiedztwo obrebie PGR Stara zakresie preferencji uwaga nie- uwaga nie-
przeznaczy¢ pod zabudowe zagrodowa. Wies funkcjonalnych: tereny uwzgledniona uwzgledniona
rolnicze.
2. Uwagi wniesione w wyniku ponowienia procedury planistycznej na skutek uchylenia uchwaty Rady Gminy Belsk Duzy Nr VI/37/2019 z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie

uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dn. 16 maja 2019 r.
znak: WNP-1.4131.83.2019.RM (ponowne wylozenie projektu studium w dniach od 01.08.2019 r. do 23.08.2019 r.)
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16.09.2019

Spadek wartosci dziatki nr 1 obreb Stara
Wies.

Pogorszenie sie jakosci zycia
(bezposrednie sgsiedztwo terenéw
przemystowych tj. dziatki nr ewid. 7/47 i
7/48 Stara Wie$ PGR.

Ucigzliwo$c¢ to nadmierny hatas, wzmozony
transport, niebezpieczenstwo pozaru przy
tak bliskiej zabudowie.

Obnizenie wod gruntowych.

Dz. nr ewid. nr 1 obreb
Stara Wies.

Ustalenia dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie
obszaréw zwartej zabudowy
o w petni uksztattowanej
strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Zbyt mata szeroko$¢ pasa zieleni.

Za wysoka i zbyt bliska zabudowa na
terenach przemystowych.

Dz. nr ewid. 7/47 obreb
PGR Stara Wies

Ustalenia dla terendéw
rozwoju zabudowy
produkcyjno-magazynowej.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Brak ujecia w projekcie studium stawu
znajdujgcego sie po zachodniej stronie
drogi 728.

Dz. nr ewid. 7/48 obreb
PGR Stara Wies

Ustalenia graficzne w
zakresie aktualnego
zagospodarowania: tereny
inne zadrzewione; ustalenia
graficzne w zakresie
preferencji funkcjonalnych:
tereny wod
powierzchniowych.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Nalezy zwréci¢ uwage, ze dziatka 7/48
graniczy z dziatka nr 1 Stara Wies$ od
strony zachodniej i zbyt bliska oraz wysoka
zabudowa przemystowa spowoduje duze
zaciemnienie sadu na dziatce nr 1, co
wplynie na wielko$¢ i wybarwienie owocow,
a jest to jedyne moje zrodto utrzymania.

Dz. nr ewid. 7/47 obreb
PGR Stara Wie$

Ustalenia dla terenéw
rozwoju zabudowy
produkcyjno-magazynowe;.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona
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Przeksztatcenie dwoéch dziatek (7/47 i 7/48
tj. ok. 30 ha) na cele przemystowe, ktére
otaczajg dziatke nr 1 z dwéch stron jest
bardzo niekorzystne dla mnie i wplynie
zZnaczgco na zmniejszenie wartosci mojej
dziatki oraz ograniczy sposéb korzystania z
niej.

Kumulacja tak duzej powierzchni
przemystowej (ok. 20ha Ferrero) i
dodatkowe dwie dziatki 7/47 i 7/48 (ok.
30ha), co daje tgcznie ok. 50ha jest bardzo
niekorzystne i odzwierciedla to prognoza
oddziatywania na srodowisko.
Przeznaczenie tak duzych terenéw pod
przemyst w dwoch najwigekszych
miejscowosciach naszej gminy tj. Stara
Wies i Belsk Duzy, gdzie jest znaczna
zabudowa mieszkaniowa pogorszy warunki
i jakos¢ zycia w szczegolnosci
mieszkancéw ww. miejscowosci.

Dz. nr ewid. 7/47
i 7/48 obreb PGR Stara
Wies

Ustalenia dla terenéw
rozwoju zabudowy
produkcyjno-magazynowe;.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Zabudowa przemystowa i magazynowa na
dziatkach 7/47 i 7/48 bedzie kolidowata z
dwoma alejami tj. debowa i lipowag
(Senatoréwka aleja zabytkowa), jak
réwniez z zespotem parkowo-patacowym w
Matej Wsi.

Dz. nr ewid. 6 w obrebie
PGR Stara Wies, 12 w
obrebie PGR Belsk
Duzy i 14/2 w obrebie
PGR Belsk Duzy oraz
nr ewid. 1/2 w obrebie
Osrodek Mata Wie$

Ustalenia dla terenéw
rozwoju zabudowy
produkcyjno-magazynowe;.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Grunty Stara Wie$ PGR zawsze byty
gruntami rolnymi i obecny wtasciciel
posiadat takg wiedze. Ww. sg zbywane i
przeksztatcane w powierzchnie
przemystowe co jest interesem
ekonomicznym wiasciciela, ktéry nie jest
mieszkancem gminy i nie moze to by¢
argumentem decydujgcym. Ziemia nie jest
towarem, ktéry mozna wytwarzac, ale
dobrem i pamietajmy, ze strukture naszej
gminy stanowig uzytki rolne 86% (76%
wszystkich uzytkéw rolnych stanowiag sady,
a 14% grunty orne).

Obszar objety
opracowaniem

Ustalenia w zakresie
kierunkéw zmian struktury
funkcjonalno -przestrzennej

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona
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Prosze o pozytywne rozpatrzenie moich | Nie dotyczy. Nie dotyczy
uwag oraz uwzglednienie mnie jako strony
w postepowaniu  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego dla
terenow przylegtych do zaktadu Ferrero w uwaga nie- uwaga nie-
sotectwie Belsk Duzy — Etap | i studium uwzgledniona uwzgledniona
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Belsk Duzy.”
16.09.2019 Na stronie 30 podaje sie przepustowos¢ Nie dotyczy. Uwarunkowania
oczyszczalni $ciekow 600 m®na dobe. zagospodarowania
Nalezy podac¢ ilos¢ sciekéw obecnie przestrzennego w zakresie . .
oczyszczanych przez ludnos¢ (Scieki dotychczasowego u:v‘;’g%zr;fr" a u:v‘;’g%zr;fr" a
bytowe) oraz ilo§¢ w m3 Sciekow uzbrojenia terenéw
kierowanych przez firme ,Ferrero” do
oczyszczalni w ciggu doby.
Prosze poda¢ powierzchnie pod rozbudowe | Nie dotyczy. Uwarunkowania
zakfadu ,Ferrero”, numery geodezyjne zagospodarowania . .
dziatek oraz ich wtascicieli (str. 33). przestrzennego w zakresie u:v‘;’g%zr;fr" a u:v‘;’g%zr;fr" a
konfliktéw funkcjonalno -
przestrzennych
Sktad gatunkowy nietoperzy (str. 48) Nie dotyczy. Uwarunkowania
podany jest z roku 2011 jest niedoktadny zagospodarowania ) .
poniewaz nie uzyto zadnej aparatury w celu przestrzennego w zakresie u;g;%zr:}fr; a u;g;%zr:}fr; a
lokalizacji siedlisk i okreslenia ich gatunku wystepowania chronionych
gatunkéw zwierzat
Stwierdza sie, ze ,grunty rolne klasy Ill i Nie dotyczy. Uwarunkowania
wyzsze moga by¢ przeznaczone na cele zagospodarowania
nierolnicze tylko za zgodg ministra przestrzennego w zakresie
rolnictwa”. W miejscowosci Stara Wie$ w rolniczej przestrzeni
roku 2017 doszto do celowego produkcyjnej
przeklasyfikowania gruntéw rolnych kl. 111 uwaga nie- uwaga nie-
na kl. IV aby _na_stepme wnloskqwac o] uwzgledniona uwzgledniona
przeznaczenie ich pod budownictwo
przemystowe. Wéjt gminy nie poinformowat
starosty jako zwierzchnika administracji
nad stuzbg geodezyjng o celowym
przekwalifikowaniu gruntéw w Starej Wsi o
czym informowatem wojta.
Stwierdza sig, ze ,poziom hatasu dla Nie dotyczy. Uwarunkowania

Ferrero” wynosi ,od 55 dB” prosze o
podanie maksymalnie zmierzonego hatasu
w porze dziennej i nocnej oraz nazwe
instytuciji, ktora tego dokonata (zapis str.
65).

zagospodarowania
przestrzennego w zakresie
zagrozen
antropogenicznych

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona
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Na stronie 79 stwierdza sig, ze wniosek Nie dotyczy. Uwarunkowania

zakfadu o powiekszenie obszaru i skali zagospodarowania

produkcji zostaty pozytywnie rozpatrzony przestrzennego w zakresie

przez wéjta gminy. Prosze o podanie funkcji gospodarki uwaga nie- uwaga nie-
podstawy prawnej takiej decyzji oraz pozarolniczej uwzgledniona uwzgledniona
zatgczenie do opracowania formy pisemnej

takiej decyzji jako dokumentu istotnego dla

studium.

Woystepuje brak logicznosci odnosnie Nie dotyczy. Uwarunkowania wynikajgce

powiekszenia si¢ zabudowy przemystowej z potrzeb i mozliwosci

0 30% w stosunku do faktycznych potrzeb rozwoju gminy w zakresie ) )
jak podaje sie (str. 85) jednoczesnie maksymalnego U\L:/\/ng;%?jr:]ifr:l a U\L:/\/ng;%?jr:]ifr_] a
stwierdza ,w zwigzku z niepewnoscig zapotrzebowanie na nowg

procesow inwestycyjnych w perspektywie zabudowe produkcyjno-

30 lat. magazynowg

W zakresie gospodarki wodami w studium | Nie dotyczy. Uwarunkowania

brak jest analizy poboru wéd gtebinowych zagospodarowania

od 30m i wigcej przez studnie gtebinowe, przestrzennego w zakresie . .
okreslenia obszarow uzytkow rolnych wod podziemnych i ich u:v‘;’g%zr;fr" a u:v‘;’g%zr;fr" a
nawadnianych (sady, jagodniki, uprawy poboréw

warzyw). Prosze o podanie ilosci uje¢ wody

i wielkosci poboru

Dane klimatyczne (str. 35) winny byé Nie dotyczy. Uwarunkowania

podane zgodnie z obserwacjami i
pomiarami Centralnego Obserwatorium
Geofizycznego w Belsku, a nie jak sie
podaje za prof. Guminskim, o co wnositem
w poprzednich uwagach. Obserwatorium
dysponuje danymi za okres ponad 50 lat,
co jest wynikiem miarodajnym dla tego typu
obserwaciji.

zagospodarowania
przestrzennego w zakresie
klimatu

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Whnosze aby na str. 129 w zapisie
,wskazane do ochrony aleje drzew w
mpzp” umiesci¢ sformutowanie ,podlegajg
ochronie”.

Zabytkowe aleje drzew:

pomigdzy
miejscowosciami Stara
Wies i Mata Wie$ oraz
na fragmencie ul.
Modrzewiowej (droga
powiatowa nr 1610W)

Kierunki zagospodarowania
przestrzennego w zakresie
obszary ochrony (rozdziat
3.16.)

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

16.09.2019

Powotywanie sie na opracowanie z 2011 r.
— wykaz fauny jest nieaktualny poniewaz
autor opracowania nie posiadat materiatow
zrédfowych z obserwacji ttumaczac sie
zaginieciem materiatu (w tej sprawie pismo
w aktach gminy). Odno$nie wystepowania
nietoperzy bark badan aparaturg do tego
przeznaczong aby okresli¢ gatunek i jego
miejsce wystepowania

Obszar objety
opracowaniem.

Prognoza oddziatywania na
Srodowisko w zakresie
ustalen dotyczacych
wystepowania na obszarze
gminy nietoperzy.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona
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Prognozuje sie dalsze obnizenie poziomu
wod gruntowych co jest niekorzystnym
zjawiskiem dla rolnictwa, a w szczegolnosci
dla sadownictwa. Przy opracowaniu
prognozy nalezy uwzgledni¢ informacje z
referatu dr. Klamkowskiego z Instytutu
Ogrodnictwa w Skierniewicach na temat
deficytu wody.

Obszar objety
opracowaniem.

Prognoza oddziatywania na
Srodowisko w zakresie
ustalen dotyczacych
prognozowanych zmian
stanu wod podziemnych

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

10

16.09.2019

Z uchwaleniem studium jak réwniez
prognozy oddziatywania na srodowisko
zaczekac do przyjecia opracowania przez
ministerstwo ochrony srodowiska polityki
ekologicznej panstwa ,PEP” do 2030 r.
poniewaz przyjecie dokumentow
sporzgdzanych przez wéjta moze przyniesc
powazne straty w srodowisku i zmiany
nieodwracalne.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Ze wzgledu na sgsiedztwo przeznaczyé w
catosci pod zabudowe jednorodzinng z
ustugami towarzyszgcymi, tj. oswiaty,
nauki, kultury, zdrowia, opieki spotecznej,
poczta, zamieszkania zbiorowego (hotele),
ustugi kultu religijnego, administracji,
handlu do 2000m? powierzchni sprzedazy.
Jesli nie w catosci, to czes¢ potudniowg
dziatki, ze wzgledu na sgsiedztwo,
przeznaczy¢ pod zabudowe zagrodowa.

Dz. nr ewid. 12/50 w
obrebie PGR Stara
Wies

Ustalenia graficzne w
zakresie preferencji
funkcjonalnych: tereny
mieszkaniowe
jednorodzinne, tereny
rolnicze.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Ze wzgledu na sgsiedztwo przeznaczy¢
pod zabudowe zagrodowa.

Dz. nr ewid. 12/51 w
obrebie PGR Stara
Wie$

Ustalenia graficzne w
zakresie preferencji
funkcjonalnych: tereny
rolnicze.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Ze wzgledu na sgsiedztwo w catosci
przeznaczy¢ pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinna.

Dz. nr ewid. 18/62 w
obrebie PGR Stara
Wies

Ustalenia graficzne w
zakresie preferencji
funkcjonalnych: tereny
mieszkaniowe
jednorodzinne.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Ze wzgledu na sgsiedztwo, za wyjatkiem
terenéw lesnych i zadrzewien, przeznaczy¢
pod zabudowe wielorodzinng z ustugami
towarzyszacymi jak: o$wiaty, nauki, kultury,
zdrowia, opieki spotecznej, poczta,
zamieszkania zbiorowego (hotele), ustugi
kultu religijnego, administracji, handlu do
2000m? powierzchni sprzedazy. Powyzsze
dotyczy zachodniej cze$ci dziatek tj. catosci
terenu potozonego na zachdd od terenéw z

Dz. nr ewid. 18/69 i
18/70 w obrebie PGR
Stara Wie$

Ustalenia graficzne w
zakresie preferencji
funkcjonalnych: tereny
rolnicze, tereny laséw i
zadrzewien.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona
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przeznaczeniem produkcyjno-ustugowym.
W przypadku przeznaczenia czesci terenu
pod zabudowe wielorodzinng, pozostatg
czesé przeznaczy¢ pod zabudowe
jednorodzinng

Przeznaczy¢ zgodnie z wczesniejszymi
whnioskami z obnizeniem wysokosci
maksymalnej budynkéw o 50% tj. do
wysokosci 15 m dla czesci dziafki
przylegajacej do .... (dziatki nr ewid. 1 w
obrebie Stara Wies). Wnosze réwniez jak
we wniosku z dn. 1.010.2019r., 0
poszerzenie zadrzewionej strefy ochronnej
od strony ... (dziatki nr ewid. 1 w obrebie
Stara Wie$) 0 100% tj. z szerokosci 10 m
do szerokosci

20 m.

Dz. nr ewid. 7/47 w
obrebie PGR Stara
Wies

Ustalenia dla terenow
rozwoju zabudowy
produkcyjno-magazynowe;.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Prosze o wpis pasa zieleni ochronnej
wzdtuz dziatki ... (nr ewid. 1 w obrebie
Stara Wie$) na catej diugosci tej dziatki od
strony zachodniej, o szerokosci 20 m.

Dz. nr ewid. 7/48 w
obrebie PGR Stara
Wies

Ustalenia dla terenéw
rozwoju zabudowy
produkcyjno-magazynowe;.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona
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