ZAYACZNIK NR 4
DO UCHWALY NR V1/37/2019
RADY GMINY BELSK DUZY
Z DNIA 17 kwietnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Belsk Duzy w sprawie nieuwzglednionych uwag, wniesionych na
podstawie art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Belsk Duzy

Uwagi do projektu studium zostaty wniesione ustnie do protokotu w trakcie zorganizowanej w
dniu 19.12.2018 r. dyskusji publicznej na temat rozwigzan przyjetych w projekcie studium oraz na
pisSmie, w terminie wyznaczonym w ogloszeniu i obwieszczeniu o wylozeniu projektu studiu do
publicznego wgladu. Sposrod nich, uwaga p. wniesiona ustnie do

rotokolu, uwagi gminy Belsk Duzy oraz cze$s¢ uwag p. N |
_ ip. przez Wojta Gminy Belsk Duzy zostaty uwzglednione

w catosci lub w czeSci. Pozostale uwagi zostaly nieuwzglednione przez Wojta. Wykaz uwag
nieuwzglednionych przez Wojta wraz okresleniem nieruchomosci lub obszarow, ktorych uwagi
dotycza, zawiera tabela nr 1. Ich tres¢ i przestanki rozpatrzenia opisane zostaty ponizej, jako podstawa
do ich odrzucenia przez Rad¢ Gminy.

1. Uwaga p. NN --. I

,,Chciatbym zaproponowa¢ dokonanie zmian w przedstawionym studium odnoszacych si¢ do
dziatek nr ewid. 38/1, 38/2 1 38/3, znajdujacych si¢ we wsi Lewiczyn. Obecny status dziatek
to grunt leSny, a proponuj¢ zmieni¢ na teren z przeznaczeniem pod budowe domkow
jednorodzinnych. Ww. dziatki znajduja si¢ bezposrednio przy drodze gminnej (Belsk Duzy-
Lewiczyn), jest to teren w pelni uzbrojony (energia elektryczna, gaz, woda linia telefoniczna)
1 jest w ciaggu zabudowan usytuowanych przy tej wlasnie drodze. Na dzialce nie ma
starodrzewu, s3 glownie krzewy, drzewa liSciaste 1 troche¢ sosen. Teren nie wymaga
odrolnienia czy odlesienia, a jedynie przeznaczenia na budow¢ domkow jednorodzinnych w
planie przestrzennego zagospodarowania, co z kolei umozliwia budow¢ domu oraz drog
dojazdowych, garazu, itp. na pow. 500 m?. Zmiana ta nie bedzie miata negatywnego wplywu
na $rodowisko, zdecydowana wigkszo$¢ duzych drzew pozostanie na swoim miejscu, a
dziatalno$¢ ludzka ograniczona do budowy i prowadzenia domu jednorodzinnego zapewni
wlasciwe zagospodarowanie tego terenu, lepszg estetyke i dbanie o otaczajaca przyrodg.”

Przestanki rozpatrzenia:

Uwaga oparta na btednych przestankach. Przedmiotowe nieruchomosci skalsyfikowane sg w
ewidencji gruntow jako grunty lesne niestanowigce wtasnosci Skarbu Panstwa, a wigc w celu
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wymagaja uzyskania zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i niele$ne, udzielang przez
Marszatka Wojewddztwa. Grunty te potozone sg ponadto w korytarzu ekologicznym rzeki
Kraski, stanowigcym jeden z nielicznych zachowanych i jeszcze funkcjonujacych w gminie
elementéw systemu przyrodniczego wsrod obszarow silnie przeksztalconych w kierunku
intensywnej produkcji rolnej. Wszystkie enklawy lesne w tym rejonie majg takze istotne
wartosci krajobrazowe w otoczeniu zabytkowego zespotu sakralnego w Lewiczynie. System
przyrodniczy zostal uwzgledniony w projekcie studium na podstawie ustalen opracowania
ekofizjograficznego, w odpowiedzi wymogi art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska. Przeznaczenie elementéw systemu przyrodniczego pod zabudowe
ingerowatoby w sposob realizacji wyzej wymienionych przepisOw obowigzujacego prawa, a
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zatem wymagatoby takze ponowienia procedury opiniowania i uzgodnien projektu studium z
organami wilasciwymi w zakresie ochrony srodowiska i przyrody. Wskaza¢ takze nalezy, ze
udzielenie zgody przez Marszatka Wojewodztwa na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nierolnicze i nielesSne w wyzej opisanych uwarunkowaniach jest malo
prawdopodobne, a zatem i proba sporzadzenia planu miejscowego dla przedmiotowych
nieruchomos$ci obarczona jest powaznym ryzykiem wydatkowania $rodkow publicznych
celem zaspokojenia interesu prywatnego jednego wiasciciela nieruchomo$ci bez mozliwosci
osiggniecia zamierzonego celu. Biorac pod uwage powyzsze stwierdza si¢, ze przeznaczenie nowych
terenow pod zabudowe mieszkaniowa, skoro musi odbywac si¢ w ramach dokonanego w studium
bilansu zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ i chlonnosci obszarow o w peini uksztaltowanej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, to winno dotyczy¢ nieruchomosci, ktore nie posiadaja cech
ograniczajagcych mozliwosci przeznaczenia ich pod zabudowe zgodnie z przepisami obowigzujacego
prawa.

Sposo6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

2. Uwagi o -

a) ,,Wnosze¢ o zmian¢ przeznaczenia gruntow w obrgbie Stara Wie$ dla dziatki nr ew1d 3/2 na cele
budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego oraz nieucigzliwych funkcji ustug komercyjnych.”

b) Stwierdzenie braku ujecia w ustaleniach studium alei lipowej przy zakladzie Ferrero oraz
wniosek o objecie jej ochrong zgodnie z wczesniejszymi planami srodowiskowymi urzedu gminy
wraz z uzasadnieniem znaczenia tej alei dla ochrony przed szkodliwym oddziatywaniem
przemystu.

Przeslanki rozpatrzenia:

Ad. a) Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w obrgbie wyznaczonych w studium terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych, dla ktérych dopuszcza si¢ ustalanie w planach miejscowych
komplementarnych funkcji ustlugowych jako ich uzupehiajacego przeznaczenia. Nie jest zatem
potrzebna zadna zmiana zapisow projektu studium celem uwzgledniania zamierzen wnoszacej uwage.
Uwage zatem uznaje si¢ za bezzasadna.

Sposob rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Przedmiotowa aleja jest wymieniona w obu cze$ciach dokumentu studium (uwarunkowania
rozwoju i kierunki zagospodarowania przestrzennego) jako obiekt o cechach zabytkowych, wskazany
do zachowania i ochrony. Uwage zatem nalezy uzna¢ za bezzasadna.

Sposdb rozpatrzenia przez Rad¢e Gminy: Uwage odrzuca sie.

3. Uwaga p. NS 2o
»Dziatka nr ewid. 12/51 w obregbie Stara Wie$ - ze wzgledu na sgsiedztwo przeznaczy¢ pod zabudowe
zagrodowa.”

Przestanki rozpatrzenia:

Ustalenia studium przewiduja lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej na terenach rolnych, w sktad ktorych
wchodzi przedmiotowa nieruchomo$é. Uwaga bezprzedmiotowa.

Sposdb rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

4. Uwagi p. NN - I

a) ,,Spadek warto$ci dziatki nr 1 obreb Stara Wies.”

b) ,,Pogorszenie si¢ jakosci zycia (bezposrednie sasiedztwo terenow przemystowych tj. dziatki nr
ewid. 7/47 i 7/48 Stara Wie$ PGR).”

c) ,,Ucigzliwo$¢ to nadmierny hatas, wzmozony transport, niebezpieczenstwo pozaru przy tak
bliskiej zabudowie.”



d) ,Nalezy zwréci¢ uwagg, ze dziatka 7/48 graniczy z dziatka nr 1 Stara Wie$ od strony zachodniej i
zbyt bliska oraz wysoka zabudowa przemystowa spowoduje duze zaciemnienie sadu na dziatce nr
1, co wptynie na wielkos¢ i wybarwienie owocdw, a jest to jedyne moje zrodto utrzymania.”

e) ,,Przeksztalcenie dwoch dziatek (7/47 i 7/48 tj. ok. 30 ha) na cele przemystowe, ktore otaczajg
dziatkg nr 1 z dwoch stron jest bardzo niekorzystne dla mnie i wplynie znaczaco na zmniejszenie
warto$ci mojej dziatki oraz ograniczy sposob korzystania z niej.”

f) ,Kumulacja tak duzej powierzchni przemystowej (ok. 20ha Ferrero) i dodatkowe dwie dziatki
7147 i 7/48 (ok. 30ha), co daje tacznie ok. S0ha jest bardzo niekorzystne i odzwierciedla to
prognoza oddzialywania na $rodowisko. Przeznaczenie tak duzych terenéw pod przemyst w
dwoch najwigkszych miejscowosciach naszej gminy tj. Stara Wie$ i Belsk Duzy, gdzie jest
znaczna zabudowa mieszkaniowa pogorszy warunki i jako$¢ zycia w szczegolno$ci mieszkancow
WW. miejscowosci.”

g) .Zabudowa przemystowa i magazynowa na dziatkach 7/47 i 7/48 bedzie kolidowata z dwoma
alejami tj. dgbowa i lipowa (Senatorowka aleja zabytkowa), jak rowniez z zespolem parkowo-
patacowym w Matej Wsi.”

h) ,,Grunty Stara Wie$ PGR zawsze byly gruntami rolnymi i obecny wiasciciel posiadat takg wiedzg.
Ww. sg zbywane i przeksztatcane w powierzchnie przemystowe co jest interesem ekonomicznym
wlasciciela, ktory nie jest mieszkancem gminy i nie moze to by¢ argumentem decydujacym.
Ziemia nie jest towarem, ktory mozna wytwarzaé, ale dobrem i pami¢tajmy, ze strukture naszej
gminy stanowia uzytki rolne 86% (76% wszystkich uzytkow rolnych stanowig sady, a 14%
grunty orne).”

i) ,Prosz¢ o pozytywne rozpatrzenic moich uwag oraz uwzglednienie mnie jako strony w
postgpowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przylegtych do
zakladu Ferrero w sotectwie Belsk Duzy — Etap 1 i studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy.”

Przestanki rozpatrzenia:

Ad. a) Przepisy prawa nie przewidujg szacowania spadu wartosci nieruchomosci na skutek przyjecia
okreslonych ustalen studium, ktére nie jest przepisem prawa miejscowego i nie samo w sobie nie
zwiera powszechnie obowigzujacych zasad zagospodarowania terenu ani okre§lenia jego
przeznaczenia. Spadek wartosci nieruchomos$ci teoretycznie moze natomiast nastgpi¢ na skutek
przyjecia zmiany obowigzujacego dla przedmiotowego obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jednak w tym wypadku musi on zosta¢ udowodniony na zasadach okreslonych w
przepisach art. 36 i 37 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W projekcie planu moga natomiast zosta¢ rozwigzania minimalizujace negatywne
oddzialywanie planowanego zagospodarowania przemystowego na tereny przylegte, a takze
zapewniajagce zachowanie na tych terenach obowigzujacych norm w zakresie wszelkiego rodzaju
emisji. Rozwigzania te mogg spowodowac uniknigcie wystgpienia skutkow finansowych w postaci
zmniejszenia warto$ci nieruchomosci z powodu sasiedztwa zakladow przemystowych. Nie mozna z
gory stwierdzi¢ ani zatozy¢ spadku warto$ci nieruchomosci sgsiadujacych z terenami wskazanymi pod
zabudowe produkcyjno-magazynowg na podstawie okreslenia w studium jedynie preferencji
funkcjonalnych, ogdlnych zasad zagospodarowania oraz granicznych wskaznikow zabudowy dla
poszczegblnych obszarow, ktore to zasady moga zosta¢ doprecyzowane, a wskazniki odpowiednio
zmniejszone w zaleznos$ci od uwarunkowan rozpoznanych na etapie sporzadzania planu miejscowego.
Sposdb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Nie mozna z gory stwierdzi¢ ani zatozy¢ pogorszenia si¢ jakoSci zycia mieszkancow
nieruchomosci sasiadujacych z terenami wskazanymi pod zabudowe produkcyjno-magazynowg na
podstawie okreSlenia w studium jedynie preferencji funkcjonalnych, ogoélnych zasad
zagospodarowania oraz granicznych wskaznikow zabudowy dla poszczegoélnych obszarow, ktore to
zasady mogg zosta¢ doprecyzowane, a wskazniki odpowiednio zmniejszone w zaleznosci od
uwarunkowan rozpoznanych na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw przyleglych do zaktadu Ferrero. W projekcie planu miejscowego moga
zosta¢ zastosowane rozwigzania umozliwiajagce uzytkowanie terenow przyleglych w sposob
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dotychczasowy, minimalizujace negatywne oddziatywanie planowanego zagospodarowania na tereny
przylegte, a takze zapewniajace zachowanie obowigzujacych norm w zakresie wszelkiego rodzaju
emisji. Tereny przemystowe w projekcie planu moga zosta¢ odizolowane od przedmiotowej dziatki nr
ewid. 1 za pomoca pasa dzieleni izolacyjnej, zatem nie musi wystgpi¢ bezposrednie sgsiedztwo tej
dzialki i przemystowego zagospodarowania terendw przylegtych.

Sposob rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. ¢) Wystgpienie ucigzliwo$ci wymienionych w uwadze uzaleznione jest od konkretnych sposobow
zagospodarowania terenow wskazanych w studium jako tereny produkcyjno-magazynowe i nie mozna
z gory zatozy¢ ich wystgpienia. Realizacja ustalen studium zaklada natomiast zastosowanie w
procedurach lokalizacyjnych rozwigzan zapewniajacych zachowanie obowiazujacych norm emisji na
obszarach przylegtych do tych terenéw. Rozwigzania te beda przedmiotem m.in. regulacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw przylegtych do zaktadu Ferrero.
Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. d) Wystgpienie ucigzliwosci wymienione] w uwadze uzaleznione jest od konkretnych
Sposobow zagospodarowania terenow wskazanych w studium jako tereny produkcyjno-
magazynowe i1 nie mozna z gory zatozy¢ jej wystagpienia. Realizacja ustalen studium zaktada
natomiast zastosowanie w procedurach lokalizacyjnych rozwigzan zapewniajacych
zachowanie dotychczasowych sposoboéw uzytkowania terenow przylegtych. Rozwigzania te
beda przedmiotem m.in. regulacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow przyleglych do zaktadu Ferrero.

Sposo6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. e) Przepisy prawa nie przewiduja szacowania spadu wartosci nieruchomosci na skutek przyjecia
okreslonych ustalen studium, ktére nie jest przepisem prawa miejscowego i nie samo w sobie nie
zwiera powszechnie obowigzujacych zasad zagospodarowania terenu ani okreslenia jego
przeznaczenia. Spadek warto$ci nieruchomosci teoretycznie moze natomiast nastapi¢ na skutek
przyjecia zmiany obowiazujacego dla przedmiotowego obszaru miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jednak w tym wypadku musi on zosta¢ udowodniony na zasadach okreslonych w
przepisach art. 36 i 37 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W projekcie planu moga natomiast zosta¢ rozwigzania minimalizujgce negatywne
oddzialywanie planowanego zagospodarowania przemystowego na tereny przylegle, a takze
zapewniajace zachowanie na tych terenach obowigzujacych norm w zakresie wszelkiego rodzaju
emisji. Rozwigzania te mogg spowodowac unikniecie wystgpienia skutkéw finansowych w postaci
zmnigjszenia warto$ci nieruchomosci czy ograniczen dotychczasowego sposobu zagospodarowania z
powodu sasiedztwa zaktadow przemystowych. Nie mozna zatem z gory stwierdzi¢ ani zatozy¢ spadku
wartosci ani ograniczenia dotychczasowego sposobu zagospodarowania nieruchomosci sasiadujacych
z terenami wskazanymi pod zabudowe produkcyjno-magazynowa na podstawie okreslenia w studium
jedynie preferencji funkcjonalnych, ogoélnych zasad zagospodarowania oraz granicznych wskaznikow
zabudowy dla poszczegodlnych obszaroéw, ktore to zasady moga zosta¢ doprecyzowane, a wskazniki
odpowiednio zmniejszone w zaleznosci od uwarunkowan rozpoznanych na etapie sporzadzania planu
miejscowego. Uwaga bezzasadna.

Sposdb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. f) Preferencje funkcjonalne terenéw okreslone w studium wynikajg z przeprowadzonych w nim
analiz zapotrzebowania na nowa zabudowe o réznych funkcjach, zgodnie z rozpoznanymi w nim
predyspozycjami danych obszaréw. Polityka ta prowadzona jest z zachowaniem zasady réwnowazenia
interesow prywatnych 1 interesu wspolnoty samorzadowej. Lokalizacja nowej zabudowy
przemystowej przewidziane w studium opiera si¢ na grupie czynnikow, wsrod ktorych jest m.in.
kontynuacja istniejagcych zgrupowan przemystowych. Uwzglednienie tego czynnika pozwala na
ograniczenie rozpraszania nowej zabudowy oraz zwigzanych z nig emisji, wykorzystanie istniejgcej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, wykorzystanie istniejacych rynkow pracy oraz
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ograniczenie ingerencji w system przyrodniczy gminy. Koncentracja funkcji przemystowych na
zasadach okre$lonych w studium ma zatem istotna przewage ekologiczng nad ich rozpraszaniem na
terenach dotychczas nie przeksztalconych w kierunku przemystowym. Uwaga bezzasadna.

Sposob rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. g) Studium ustanawia obie aleje jako elementy krajobrazu kulturowego wskazane do ochrony w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (pkt 3.1.6 cz.II ustalen tekstowych studium),
w ktorych winny znalez¢ sie zapisy umozliwiajace zachowanie tych alei (pkt 3.3.4 cz.II ustalen
tekstowych studium). Studium =zawiera tez rozwigzania nakierowane na ochrong warto$ci
krajobrazowych, o ktorych mowa w uwadze, w tym utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terenéw w
sasiedztwie zabytkowego zespotu dworsko parkowego w Matej Wsi, zlokalizowanego w obrebie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki oraz czgéci alei dgbowej. Rozwigzania te
zostaly zaakceptowane przez organy opiniujace i uzgadniajace projekt studium w zakresie ochrony
przyrody oraz ochrony dobr kultury.

Sposé6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. h) Preferencje funkcjonalne terenéw okreslone w studium wynikajg z przeprowadzonych w nim
analiz zapotrzebowania na nowg zabudowe o réznych funkcjach, zgodnie z rozpoznanymi w nim
predyspozycjami danych obszarow. Polityka ta prowadzona jest z zachowaniem zasady rOwnowazenia
interesow prywatnych i interesu wspdlnoty samorzadowej. Dywersyfikacja struktury gospodarki
gminy w kierunku zwigkszenia udziatu przemystu sprzyja tworzeniu miejsc pracy, poprawie struktury
demograficznej gminy oraz zwigkszaniu dochodow gminy, umozliwiajacych realizacje licznych zadan
publicznych. Zaniechanie osiggania tych korzysci wylacznie w celu zabezpieczenia interesu
wiascicieli dziatki nr ewid. 1 w solectwie Stara Wie$ lub nawet w celu konserwacji dotychczasowe;j
struktury uzytkowania gruntow byloby razacym pogwalceniem zasad planowania przestrzennego i
polityki rozwoju gminy. Uwaga bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. i) Przepis art. 11 pkt 8 ustawy o pzp nie ogranicza kregu os6b prawnych i fizycznych, ktére moga
wnosi¢ uwagi do projektu studium wyltozonego do publicznego wgladu, natomiast art. 18 ust. 1 ww.
ustawy mowi wprost, ze uwagi do projektu mpzp wylozonego do publicznego wgladu moze wniesé
kazdy, kto kwestionuje przyjete w nim rozwigzania. Procedura zbierania i rozpatrywania uwag do
projektu planu i studium nie jest regulowang przepisami KPA procedura administracyjng w sprawach
indywidualnych, a wiec nie ma dla niej konieczno$¢ ustalani stron postgpowania. Uwaga
bezprzedmiotowa.

Sposdb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

5. Uwagi p. NN -

a) ,,Gmina nie posiada strategii rozwoju, a wigc sporzadzanie studium bez przyjecia strategii mija
si¢ z celem.”

b) ,Istniejacy zaktad Ferrero w Belsku posiada duze prawdopodobienstwo awarii przemystowych
oraz znaczne zagrozenie pozarem.”

C) ,,Poziom hatasu mierzony na terenie Ferrero wynosi 55 dB. Natomiast w studium dla terenow pod
zabudowg zaktadu nie poddaje si¢ analizie ucigzliwos$ci hatasu.”

d) ,,Stwierdzono w studium znaczne przekroczenie norm tlenku azotu i zapylen obcigzajace zaktady
b. odlegte od Belska pomijajac miejscowy zaktad.”

e) ,,Podanie sumy rocznych opadow 350 mm w studium jest mylagce wg. J. Tomanka ,,Klimatologia
i meteorologia dla lesnikéw” wynosi 500-550 mm rocznie.”

f) ,,Wskaznik ,,pro ratio” pod zabudowe produkcyjno-magazynowa moze wynie$¢ 46,85 ha w ciagu
30 lat, natomiast w zalaczniku nr 2 teren ... (stowo nieczytelne) pod zabudowg znacznie
przekracza ten obszar.”

g) ,,Wyliczenie w studium zabytkéw w Starej Wsi ,,stodoty i obory” jest niezgodne ze stanem
faktycznym poniewaz juz od okoto 30 lat nie istniejg.”
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h) ,,W wykazie drog gminnych jako ... (stowo nieczytelne) podaje si¢ niewtasciwe miejscowosci np.
160103, 160121, 160123, 160126.”

i) ,,Rejony najwickszego zainteresowania inwestorow terenami okreslono na podstawie wnioskow
do projektu studium. Wiadomo jest tylko o jednym wniosku do starego obowigzujgcego studium,
a wiec zapis mija si¢ z prawda.”

) ,.Studium nie uwzglednia zapisow ustawy o ochronie krajobrazu, co stwarza konflikty
funkcjonalno-przestrzenne.”

Przestanki rozpatrzenia:

Ad. a) Przepisy obowigzujacego prawa o zasadach prowadzenia polityki rozwoju nie obliguja gminy
do sporzadzenia strategii rozwoju, a przepiSy prawa O zagospodarowaniu przestrzennym nie
uzalezniaja przyjecia studium od uprzedniego sporzadzenia strategii rozwoju. Uwaga bezzasadna.
Sposob rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. b) Zaktad Ferrero w Belsku nie jest zaliczony do zadnej kategorii zakladow stwarzajacych ryzyko
powaznej awarii przemystowej na podstawie przepisow obowigzujacego prawa, a wnoszacy uwage nie
podaje zadnych faktéw na poparcie swojej oceny ryzyka pozaru lub awarii przemystowej w tym
zakladzie. Uwaga nie ma zatem zadnego pokrycia w stanie prawnym ani faktycznym i jest oparta
wylacznie na osobistym przeswiadczeniu wnoszacego uwage. Uwaga bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. c) Obowiazujace prawo o ochronie srodowiska nie reguluje dopuszczalnych pozioméw hatasu w
obrebie terenéw o funkcji produkcyjno-sktadowej. Uwaga bezzasadna.
Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. d) Informacje o przekroczeniach norm emisji do atmosfery w teks$cie studium i prognozy
srodowiskowej zaczerpnigte zostalty ze zrodel zewnetrznych 1 materialdow planistycznych
sporzadzanych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym np. z Rocznej oceny jako$ci powietrza w
wojewodztwie mazowieckim raport za rok 2016, Warszawa 2016, WIOS w Warszawie. Zrédta te nie
uwzgledniaty emisji pochodzacych z zakladow zlokalizowanych w obrebie gminy Belsk Duzy,
poniewaz ich skala i charakter nie kwalifikujg ich do kategorii obiektow wymagajacych statego
monitoringu. Nie stwierdzono przy tym, aby emisje z tych zaktadéw mialy znaczacy udzial w
ksztaltowaniu warunkéw aerosanitarnych w gminie i poza nig. Badanie emisji poszczegdlnych
zakladow na terenie gminy wykracza natomiast poza zakres niezbgdnych prac planistycznych nad
projektem studium. Uwaga bezzasadna.

Sposdb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. ) Uwaga kwestionuje informacje zacytowane w studium, a zaczerpnigte z aktualnej literatury
przedmiotu, poprzez podanie informacji z publikacji J. Tomanka z lat 50-tych zesztego wieku. Uwaga
bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. f) Uwaga oparta zostala na btednym odczytaniu zapisoéw studium, poniewaz powierzchnia
terenow nowej zabudowy produkcyjnej (wynikajaca z zapotrzebowania na nowag zabudowe o tej
funkcji, ktore nie zostato wyczerpane przez chtonno$¢ obszaréw zainwestowanych) w ramach terenow
0 funkcji mieszanej (produkcyjno-ustugowej) zostata powigkszona o powierzchnie wynikajace z
zapotrzebowania na nowag zabudowe handlowo-ustlugows. Stad sumaryczna powierzchnia terendw
rozwoju zabudowy produkcyjno-magazynowej i produkcyjno-ustugowej jest odpowiednio wieksza niz
wynikajgca z zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjno-magazynowa. Powierzchni tej nie
nalezy tez myli¢ z sumaryczng powierzchnig terenéw zurbanizowanych o funkcji produkcyjno-
magazynowej, obejmujacg zarOwno obszary rozwoju zabudowy jak 1 obszary cze$ciowo
zainwestowane, o w petni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Uwaga bezzasadna.
Sposdb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.
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Ad. g) Stodota i obora widniejg w gminnej ewidencji zabytkow oraz w rejestrze WKZ jako elementy
zabytkowego zespotu folwarcznego w PGR Stara Wie§. Pozostalosci ww. obiektow zostaty
stwierdzone w czasie wizji lokalnej prowadzonej w ramach prac nad projektem studium. Zgodnie z
przepisami obowigzujacego prawa o ochronie zabytkow, w studium uwzglednia si¢ gminng ewidencjg
zabytkow oraz rejestr zabytkéw WKZ, a nie weryfikuje je. Wszelka ingerencja w zapisy gminnej
ewidencji zabytkow oraz rejestru WKZ, jesli zostanie uznana za zasadng przez odpowiednie organy,
winna odbywaé si¢ na podstawie przepisow odrebnych, poza procedura sporzadzania projektu
studium. Uwaga bezzasadna.

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. h) Wykaz drog gminnych zamieszczony w tekscie studium jest zgodny z odpowiednimi
uchwalami Rady Gminy w sprawie zaliczenia drog do kategorii drog gminnych. Opis zamieszczony w
wykazie nie ma zadnych konsekwencji dla ustalen studium, poniewaz opieraly si¢ one na analizach
przestrzennych konkretnych przebiegéw zorientowanych topograficznie, a nie na tekstowych opisach
tego przebiegu.

Spos6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. i) Uwaga oparta zostata na blednych zatozeniach, poniewaz jedyny wniosek ztozony w terminie
wyznaczonym Ww ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzania studium nie wyczerpuje liczny
wszystkich wnioskow, ktore dotyczyly ustalen studium jednak zostaly ztozone poza ustawowo
regulowang procedurg planistyczng. Wnioski te, cho¢ nie byly przedmiotem rozstrzygania w trybie art.
11 pkt 3 ustawy o pzp, to jednak stanowia materiat planistyczny stanowiacy przestanke dla okreslania
obszar6w nowej zabudowy na podstawie zainteresowania potencjalnych inwestoréw. Uwaga
bezzasadna.

Sposo6b rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Ad. j) Uwaga nie wskakuje konkretnych naruszen obowigzujacego prawa w zakresie ochrony
krajobrazu ani konfliktow funkcjonalno-przestrzennych, ktére miatyby by¢ efektem takich naruszen.
Problematyka regulowana ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu nie jest przedmiotem ustalen projektu studium gtownie z
powodu braku przeprowadzenia w wojewddztwie mazowieckim audytu krajobrazowego oraz
niewyznaczenia krajobrazéw priorytetowych, ktore winny byé uwzgledniane w projekcie studium.
Uwaga bezzasadna..

Sposéb rozpatrzenia przez Rade Gminy: Uwage odrzuca sie.

Wykaz nieuwzglednionych uwag wraz ze sposobem ich rozpatrzenia przez Rad¢ Gminy zawiera
tabela nr 1.



Tabela nr 1: WYKAZ NIEUWZGLENIONYCH UWAG DO WYLOZONEGO PROJEKTU STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY BELSK DUZY

Wykaz dotyczy: projektu zmian studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy.

Lp.

Data
wptywu
uwagi

Nazwisko i imieg,
nazwa jednostki
organizacyjnej i
adres
zgtaszajgcego
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu studium
dla nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygnigcie Wéjta w
sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Gminy
zatgcznik do uchwaty nr
VI1/37/2019
z dnia 17.04.2019 r.

uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona

uwaga uwaga nie-
uwzgledniona | uwzgledniona

2

4

5

6

7 8

9 10

9.01.2019

Chciatbym zaproponowa¢ dokonanie zmian w
przedstawionym studium odnoszacych sie do
dziatek nr ewid. 38/1, 38/2i 38/3,
znajdujgcych sie we wsi Lewiczyn. Obecny
status dziatek to grunt le$ny, a proponuje
zmieni€ na teren z przeznaczeniem pod
budowe domkoéw jednorodzinnych. Ww.
dziatki znajdujg sie bezposrednio przy drodze
gminnej (Belsk Duzy-Lewiczyn), jest to teren
w petni uzbrojony (energia elektryczna, gaz,
woda linia telefoniczna) i jest w ciggu
zabudowan usytuowanych przy tej wtasnie
drodze. Na dziatce nie ma starodrzewu, sg
gtownie krzewy, drzewa liSciaste i troche
sosen. Teren nie wymaga odrolnienia czy
odlesienia, a jedynie przeznaczenia na
budowe domkoéw jednorodzinnych w planie
przestrzennego zagospodarowania, co z kolei
umozliwia budowe domu oraz drég
dojazdowych, garazu, itp. na pow. 500 m2,
Zmiana ta nie bedzie miata negatywnego
wptywu na srodowisko, zdecydowana
wiekszos$¢ duzych drzew pozostanie na
swoim miejscu, a dziatalno$¢ ludzka
ograniczona do budowy i prowadzenia domu
jednorodzinnego zapewni wiasciwe
zagospodarowanie tego terenu, lepsza
estetyke i dbanie o otaczajgcg przyrode.

Dz. nr ewid. 38/1,
38/2i38/3w
obrebie Lewiczyn

Ustalenia graficzne w
zakresie aktualnego
zagospodarowania: las;
ustalenia kierunkéw rozwoju
le$nej przestrzeni
produkcyjnej.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

22.01.2019

Wnosze o zmiane przeznaczenia gruntow w
obrebie Stara Wie$ dla dziatki nr ewid. 3/2 na
cele budownictwa mieszkalnego
jednorodzinnego oraz nieucigzliwych funkcji
ustug komercyjnych.

Dz. nr ewid. 3/2 w
obrebie Stara Wie$

Ustalenia dla terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie
obszarow zwartej zabudowy
o w pefni uksztattowane;j
strukturze funkcjonalno-

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona




przestrzenne;.

29.01.2019 Stwierdzenie braku ujecia w ustaleniach Dz. nr ewid. 14/2 w | Ustalenia w zakresie
studium alei lipowej przy zaktadzie Ferrero obrebie PGR Belsk | uwarunkowan wynikajgcych
oraz wniosek o objecie jej ochrong zgodnie z | Duzy ze stanu krajobrazu . .
wczesniejszymi planami srodowiskowymi kulturowego; ustalenia w u\L;/\;Vg;gle:fr;a u\L;/\;Vg;gle:fr;a
urzedu gminy wraz z uzasadnieniem zakresie zasad ochrony
znaczenia tej alei dla ochrony przed krajobrazu.
szkodliwym oddziatywaniem przemystu.

29.01.2019 Spadek wartosci dziatki nr ewid. 1 obreb Dz. nrewid. 1 w Ustalenia dla terenow

Stara Wies.

Pogorszenie sie jakosci zycia (bezposrednie
sgsiedztwo terendw przemystowych tj. dziatki
nr nr ewid. 7/47 i 7/48 Stara Wie$ PGR).

obrebie Stara Wies.

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w obrebie
obszaréw zwartej zabudowy
o w petni uksztattowanej
strukturze funkcjonalno-
przestrzenne;.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Uciazliwos¢ to nadmierny hatas,
wzmozony transport, niebezpieczenstwo
pozaru przy tak bliskiej zabudowie.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Nalezy zwréci¢ uwage, ze dziatka 7/48
graniczy z dziatkg nr 1 Stara Wie$ od strony
zachodniej i zbyt bliska oraz wysoka
zabudowa przemystowa spowoduje duze
zaciemnienie sadu na dziatce nr 1, co wpltynie
na wielko$¢ i wybarwienie owocéw, a jest to
jedyne moje zrodto utrzymania.

dz. nr ewid. 7/47,
obreb Stara Wies$

Ustalenia dla terenéw
rozwoju zabudowy
produkcyjno-magazynowe;j.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Przeksztalcenie dwdch dziatek (7/47 i 7/48 {j.
ok. 30 ha) na cele przemystowe, ktére
otaczajg dziatke nr 1 z dwdch stron jest
bardzo niekorzystne dla mnie i wplynie
Znaczgco na zmniejszenie wartosci mojej
dziatki oraz ograniczy sposob korzystania z
niej.

dz. nr ewid. 7/47,
7148 obreb Stara
Wies

Ustalenia dla terenéw
rozwoju zabudowy
produkcyjno-magazynowe;.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Kumulacja tak duzej powierzchni
przemystowej (ok. 20ha Ferrero) i dodatkowe
dwie dziatki 7/47 i 7/48 (ok. 30ha), co daje
tacznie ok. 50ha jest bardzo niekorzystne i
odzwierciedla to prognoza oddziatywania na
Srodowisko. Przeznaczenie tak duzych

dz. nr ewid. 7/47,
7/48 obreb Stara
Wies

Ustalenia dla terenéw
rozwoju zabudowy
produkcyjno-magazynowe;j.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona




terenéw pod przemyst w dwoch najwiekszych
miejscowosciach naszej gminy tj. Stara Wies i
Belsk Duzy, gdzie jest znaczna zabudowa
mieszkaniowa pogorszy warunki i jako$¢
zycia w szczegolnosci mieszkancow ww.
miejscowosci.

Zabudowa przemystowa i magazynowa na
dziatkach 7/47 i 7/48 bedzie kolidowata z
dwoma alejami tj. debowa i lipowa
(Senatoréwka aleja zabytkowa), jak réwniez z
zespotem parkowo-patacowym w Matej Wsi.

dz. nrewid. 6, i
14/2 w obrebie
PGR Belsk Duzy
oraz nr ewid. 1/2 w
obrebie Osrodek
Mata Wie$

Ustalenia dla terenéw
rozwoju zabudowy
produkcyjno-magazynowe;.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Grunty Stara Wie$ PGR zawsze byty gruntami
rolnymi i obecny wtasciciel posiadat takg
wiedze. Ww. sg zbywane i przeksztatcane w
powierzchnie przemystowe co jest interesem
ekonomicznym witasciciela, ktéry nie jest
mieszkanncem gminy i nie moze to by¢
argumentem decydujgcym. Ziemia nie jest
towarem, ktéry mozna wytwarzaé, ale dobrem
i pamietajmy, ze strukture naszej gminy
stanowig uzytki rolne 86% (76% wszystkich
uzytkéw rolnych stanowig sady, a 14% grunty
orne).

Obszar objety
opracowaniem.

Ustalenia w zakresie
kierunkow zmian struktury
funkcjonalno-przestrzennej
gminy.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Prosze o pozytywne rozpatrzenie moich uwag
oraz uwzglednienie mnie jako strony w
postepowaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terendw przylegtych do zaktadu Ferrero w
sotectwie Belsk Duzy — Etap | i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Belsk Duzy.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

29.01.2019

Gmina nie posiada strategii rozwoju, a wiec
sporzgdzanie studium bez przyjecia strategii
mija sie z celem.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Istniejacy zaktad Ferrero w Belsku posiada
duze prawdopodobienstwo awarii
przemystowych oraz znaczne zagrozenie
pozarem.

dz. nr ewid. 15/11,
15/12, 15/15,
15/21, 15/25 obreb
PGR Belsk Duzy

Nie dotyczy

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Poziom hatasu mierzony na terenie Ferrero
wynosi 55 dB. Natomiast w studium dla
terenoéw pod zabudowe zaktadu nie poddaje
sie analizie ucigzliwosci hatasu.

dz. nr ewid. 15/11,
15/12, 15/15,
15/21, 15/25 obreb
PGR Belsk Duzy

Nie dotyczy

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Stwierdzono w studium znaczne
przekroczenie norm tlenku azotu i zapylen
obcigzajgce zaktady b. odlegte od Belska

Obszar objety
opracowaniem.

Ustalenia w zakresie
uwarunkowan wynikajgcych
ze stanu srodowiska.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona
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pomijajgc miejscowy zaktad.

Podanie sumy rocznych opadéw 350 mm w
studium jest mylgce wg. J. Tomanka
+Klimatologia i meteorologia dla lesnikéw”
wynosi 500-550 mm rocznie.

Obszar objety
opracowaniem.

Ustalenia w zakresie
uwarunkowan wynikajgcych
ze stanu srodowiska.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Wskaznik ,pro ratio” pod zabudowe
produkcyjno-magazynowa moze wynies$¢
46,85 ha w ciggu 30 lat, natomiast w
zatgczniku nr 2 teren ... (stowo nieczytelne)
pod zabudowe znacznie przekracza ten
obszar.

Obszar objety
opracowaniem.

Ustalenia w zakresie
zapotrzebowania na nowa
zabudowe produkcyjno-
magazynows; ustalenia
graficzne w zakresie
wyznaczenia terenéw
rozwoju zabudowy o funkcji
produkcyjno-magazynowe;.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Wyliczenie w studium zabytkéw w Starej Wsi
,Stodoty i obory” jest niezgodne ze stanem
faktycznym poniewaz juz od okoto 30 lat nie
istniejg.

Dz. nr ewid. 7/48 w
obrebie Stara Wie$

Ustalenia w zakresie ochrony
zabytkéw wynikajace z
uwzglednienia gminnej
ewidencji zabytkow.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

W wykazie drég gminnych jako ... (stowo
nieczytelne) podaje sie niewtasciwe
miejscowosci np. 160103, 160121, 160123,
160126.

Obszar objety
opracowaniem.

Ustalenia w zakresie
uwarunkowan wynikajgcych
ze stanu systemow
komunikacji (wykaz drog
gminnych)

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Rejony najwiekszego zainteresowania
inwestoréw terenami okreslono na podstawie
whnioskow do projektu studium. Wiadomo jest
tylko o jednym wniosku do starego
obowigzujgcego studium, a wiec zapis mija
sie z prawda.

Obszar objety
opracowaniem.

Nie dotyczy

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

Studium nie uwzglednia zapiséw ustawy o
ochronie krajobrazu, co stwarza konflikty
funkcjonalno-przestrzenne.

Obszar objety
opracowaniem.

Nie dotyczy

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona

29.01.2019

Dziatka nr ewid. 12/51 w obrebie Stara Wies:
ze wzgledu na sasiedztwo przeznaczy¢ pod
zabudowe zagrodowa.

Dz. nr ewid. 12/51

w obrebie Stara
Wie$

Ustalenia graficzne w
zakresie preferencji
funkcjonalnych: tereny
rolnicze.

uwaga nie-
uwzgledniona

uwaga nie-
uwzgledniona
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