 Uchwala Nr XXXVI /218/2018
Rady Gminy Belsk Duzy
z dnia 21 marca 2018r

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Belsk Duzy na lata 2018-2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j.: Dz.U.
z2017r , poz.1875 z pbZn. zm.}) wzw. z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 z dnia 21 czerwea 2001r. ustawy

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego( t.j.: Dz.U
z.2016 r., poz. 1610, z2017r. poz. 1442 z p67n. zm.) Rada Gminy Belsk Duzy uchwala co nastgpuje :

§1.

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Belsk Duzy na lata
2018— 2022, w brzmieniu okre§lonym w zalaczniku do niniejszej uchwaly.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sig Waojtowi Gﬁiny Belsk Duzy.

§3

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzngg«yl [ojewodztwa
Mazowieckiego. :

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 10 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkanio-
wym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego( t.j.: Dz.U. z 2016r. poz. 1610, z 2017r. poz.1442 z
pézn. zm.) gmina jest zobowiazana do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkanio-

wym zasobem gminy, ktérego zakresem powinny by¢ objgte zadania okreslone w art.. 21 pktl-8 ustawy. '

Wobec tego iz uchwata NR XXIX/201/2013 z 26 kwietnia 2013r. w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmowata lata 2013-2018 i z koncem 2017
roku utracifa moc, podjecie niniejszej uchwaly jest konieczne i zasadne.




WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BELSK DUZY NA LATA 2018 - 2022
ROZDZIAL 1

Postanowienia ogélne

81

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Belsk Duzy na lata 2018 — 2022
tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;j.

§2.
1. Majac na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji , w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy,

nalezy w pierwszej kolejnosci usuwaé wady technologiczne zagrazajace dekapitalizacjgz budynku
oraz wymieniaé elementy budynku technologicznie zuzyte.

2. Gmina nie jest zobowiazana do zwigkszania liczby urzadzen technicznych w lokalach mieszkalnych.

§3

Ze wzgledu na wielko$é i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy, przewiduje si¢ finansowanie
jego utrzymania ze zrédet wiasnych, bez potrzeby pozyskiwania srodkéw zewngtrznych,

§4

W sytuacjach koniecznych, uzasadnionych okolicznosciami, Gmina Belsk Duzy moze zaspakaja¢ po-
trzeby mieszkaniowe wspolnoty samorzadowej poza gminnym zasobemn mieszkaniowym.

ROZDZIAL 11

Prognoza wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2018 — 2022,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§5

1. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2018 — 2022 , z podzialem na lokale socjalne i
pozostale lokale mieszkalne przedstawia tabela nr. 1.

§6

1.W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Belsk wchodzi obecnie w budynkach 60 lokali stanowia-
cych wlasnoéé gminy. Z zasobu wydziela sie 8 lokali, z przeznaczeniem na wynajem jako lokale socjalne.



2. Informacje o zasobie mieszkaniowym zawiera zestawienie : ,, Zaséb Mieszkaniowy Gminy Belsk
Duzy ~ stan na 2018r.”, ktéry stanowi tabela nr 2.
3. Prognozeg stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2018~ 2022 przedstawia
w tabela 3.
§7

1.Z mieszkaniowego zasobu gminy Belsk Duzy wydziela si¢ 8 lokali socjalnych polozonych w Starej Wsi
8D - cztery lokale socjalne i 8C-cztery lokale socjalne, lecz bgda podjete dziatania do ich dalszego pozy-

skania w latach 2019 — 2021.
2 Mieszkasniowy zaséb gminy stanowia 52 lokale mieszkalne zwigzane ze stosunkiem pracy w oswiacie i

stuzbie zdrowia. _
3.W okresic objetym programem planuje sie budowe nowych 8 lokali mieszkalnych.

Tabela 1. Prognoza wicllosei zasobu mieszkaniowego.

Wielkos’é zasobow
Lata
liczba lokali liczba lokali liczba lokali
ogdtem mieszkalnych socjalnych
2018.
60 52 8
2019,
60 52 8
2020 '
64 52 12
2021 64 52 12
2022
68 52 16




Tabela 2. Zaséb mieszkaniowy Gminy Belsk Dﬁiy — stan na 2018r.

LP | Miejsce Ilos¢ | Pow.uzytk Wyposazenie lokali | Tlod¢
polozenia lokali | owa lokali Kana Lazienka | WC | kndygna-
CO |CW |Woda |lizacja | Gaz cji
1 Belsk D. 11 594.48 X X X X X X X 3
ul.Szkolna 1
2 Belsk D. 6 326,85 X X X X X X X 4
; ul.Szkolna 4
3 Lewiczyn 94 |1 37 .4 X X X X X 2
4 Lewiczyn 3 426 X X X X X X 2
94A
5 Ygczeszyce 9 621 X X X X X X 3
47a
6 |Leczeszyce 7 329 X X X X X X 2
47 .
7 |Lgczeszyce |2 154,10 b4 X X X X X 1
46
8 |Rozce9 4 241,5 X X X X X X | 2
9 Stara Wies 1 35,55 X X X X X X X 1
Przedszkole
10 |Zabordw 40 |1 90 X X X X X X X 2
11 | Stara Wie$ 8D |4 151 X 4 X X X X 1
12, | Stara Wies 8C [ 4 151 X X X X X X 1

1. Wydziela si¢ lokale polozone w miejscowosci Stara Wies 8D i 8Cz przeznaczeniem na wynajem jako
lokale socjalne.

2.Lokale w miejscowosciach Belsk Duzy ul. Szkolna 1, Lewiczyn 94, Lewiczyn 94a, Feczeszyce 47a,
fLgczeszyce 47, Rozce 9,Stara Wies 87 Przedszkole, Zaboréw 40, wydziela sig¢ na najem zwigzany ze

stosunkiem pracy w oSwiacie.
3. Lokale w miejscowosci Belsk Duzy ul. Szkolna 4 wydziela si¢ na najem zwigzany ze stosunkiem pra-
¢y w shuzbie zdrowia. :




Tabela 3. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2018-2022

Stan techniczny w latach**

Lp. Adres*
2019. 2020. 2021. 2022
2018
1. |Belsk Duzy ul. Szkolna 1
1970 rok budowy dobry ~ [dobry  |dobry  |dobry |dobry
2 |Belsk Duzy ul. Szkolna 4
1978 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry
3 Lewiczyn 94A ‘
1986 rok budowy dobry ~ ldobry  |dobry  |dobry |dobry
4. { Lewiczyn 94 '
1968 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry
5 |E a7
gczeszyce
1970 ok budowy dobry ~ {dobry ~ idobry  [dobry  |dobry
6 |Yreczeszyce 47a
1991 rok budowy dobry  |dobry  |dobry  |dobry  [dobry
7 |Leczeszyce 46 gredni |Sredni igredni |éredni | éredni
1934 rok budowy :
8 Rozce 9 dobry dobry dobry dobry dobry
1983 rok budowy
Stara Wies
9 1964 rok budowy dobry  |dobry  |dobry  |dobry |dobry
10 | Zaborow dobry dobry dobry dobry dobry
1970 rok budowy
11 |Lewiczyn
1965 rok budowy dobry  fdobry  {dobry  [dobry  |dobry
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ROZDZIAL TII

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych
ze stanu technicznego budynkéw i lokali na lata 2018 — 2622

§8

1. Realizacja remontéw i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w sta-
nie niepogorszonym .
2.Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkéw finansowych w danym roku budzetowym.
3. Poirzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaé beda z koniecznodei:
T)utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie ich uzytkowania;
2)usuwania skutkdw dziatania sif przyrody;
3)ochrony zdrowia i mienia w pomieszczeniach budynku;
4)utrzymania stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektryoznej , cieplnej i
wody.
4,Zaklada sie , Ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostana. wyniki okreso-
wych przegladdw budynkéw , przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez przepisy ustawy Prawo
Budowlane.

§9
W latach 2018 — 2022 planowane sg nastgpujgce prace remontowe w Domach Nauczyciela,

- wykonanie nowej instalacji co i zamontowanie piecykéw w mieszkaniach w
Legczeszycach 47 i Belsku Duzym ul. Szkolna 1,

- termomodernizacja dachu w Leczeszycach 47,

- termomodernizacja budynkéw w Lewiczynie 94a , Leczeszycach 47,Belsku Duzym

ul. Szkolna 1,

wymiana drzwi wejiciowych do 9 lokali mieszkalnych w Eeczeszycach 47a,

- naprawa domofonu w Leczeszycach 47a

instalacja domofonu w Lewiczynie 94a

- naprawa poszycia dachowego w Feczeszycach 46

ROZDZIAL IV

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018 — 2022

§10

W latach 2018 — 2022 nie planuje si¢ sprzedazy mieszkah w budynkach wymienionych w tabeli nr.2



ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 11

1.Zasady polityki czynszowej dotycza ksztattowania zréznicowanych stawek czynszowych i ich zmiany
w ciggu kolejnych lat do poziomu , ktéry pozwolit by zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa w go-

spodarce mieszkaniowe;.

2.0prucz czynszu Najemca zobowigzany jest do uiszczenia oplat zwiazanych z eksploatacjg lokalu
mieszkalnego niezaleznie od wiasciciela, zwiazanych z dostawa; energii elektrycznej, gazu, wody, od-
bioru Scickéw i odpadéw komunalnych.

§12
1.Stawki czynszu dla lokali wehodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, bgda zmieniane nie
czedciej niz raz w roku zarzadzeniem Wajta Gminy Belsk Duzy.
2.Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszdw:
- za lokal mieszkalny w zascbie mieszkaniowym gminy

- za lokal socjalny

§13

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé potowy stawki najnizszego czynszu obowigzu-
jacego w mieszkaniowym zasobie gminy Belsk Duzy .

§14

Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zostaé podwyzszony w drodze wypowiedzenia dotychczaso-
wej wysokoéci czynszu najpézniej na koniec miesiaca kalendarzowego z zachowaniem 3 miesigcznego

terminu wypowiedzenia.
§ 15

1. Wdjt Gminy Belsk Duzy, przy ustalaniu stawki czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego uwzglednienia czynniki obnizajace jego wartos¢ uzytkows :

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
- 0gdlny stan techniczny budynku,
2. Wojt Gminy ustala stawki bazowe za 1m? powierzchni uzytkowej lokali oraz wysoko$¢ czynnikéw
‘obnizajacych stawke bazows :
a)mieszkanie bez urzgdzen wodociggowych 1 kanalizacji ,
b)mieszkanie bez wc i lazienki ,

¢)mieszkanie bez gazu przewodowego
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3. Przez wc rozumie si¢ doprowadzona do fazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodo-
ciagowg-kanalizacje umozliwiajaca potaczenie muszli klozetowej i sphuczki. Dotyczy to réwniez we
przynaleznego do lokalu , znajdujacego sig¢ poza lokalem.

Przez tazienke¢ rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajgce stale przylacze wodno - ka-
nalizacyjne umozliwiajgce podiaczenie wanny lub brodzika.

Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplna dostarczona z kotlowni lokalnych

{(domowych).

ROZDZIAL VI

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2018- 2022

§ 16
Ustala sie nastepujace podstawowe zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy:

1) nalezy utrzymaé, a tam, gdzie zachodzi taka koniecznosé, poprawié stan techniczny lokali mieszkal-
nych i budynkdéw wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,

2ustalenie stawek czynszowych w sposob umozliwiajacy pokrycie poniesionych kosztow biezacych
eksploatacji oraz remontdw biezgcych (konserwacja + naprawy)

§17

1. Nadzér wlascicielski oraz biezace zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy sprawdje Wit
Gminy.

2. Umowy najmu zawiera i rozwiazuje Wojt Gminy.

§18
Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno-prawnych w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

ROZDZIAL VI

Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w [atach 2018— 2022

§19

Przyjmuje si¢ jako zasadg, ze Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018— 2022
beda dochody wlasne Gminy Belsk Duzy.

Przyjmuje si¢ zasade finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezgcego utrzymanie zasobu
mieszkaniowego gminy.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego , w tym koszty biezacej eksploatacji , koszty remontéw po-
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winny byé pokrywane z optat czynszowych za lokale mieszkalne.

Koszty modernizacji oraz adaptacji lokali i budynkéw moga byé pokrywane ze §rodkéw budzetu gminy.
Réwniez ze $rodkéw budzetu gminy moga by¢ finansowane takze remonty kapitalne prowadzace co
najmniej do odtworzenia wartosci uzytkowej poszezegélnych elementéw budynkéw , lokali.

ROZDZIAL VIII
Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2018 — 2022

§ 20

" Przewiduje si¢ , ze w okresie obowigzywania programu :

1) Koszty biczgcej eksploatacji w poszezegblnych latach wynosi¢ beda :

a) 2018r. - 38 000 zk
b) 2019r. - 38 60O =zt
¢) 2020r. - 38000zt
dy 2021r. - 38000zt
e} 2022r. - 38000zt
2) Koszty niezbednych remontéw i modernizacji budynkow i lokali w poszczegdlnych latach

wynosié¢ beda

a) 2018r. - 95000 zt
b) 2019r. - 95000z
c) 2020r. - 95000z
d) 2021r. - 95000zt
e) 2022r. - 95 000z

Zasady poprawy

ROZDZIAL IX

wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§21

Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawione w rozdziale IIl wskazuja, Ze nie
jest konieczne wytaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu. Majac powyzsze na wzgle-
dzie nie przewiduje sig zamian lokali przeprowadzanych w zwiazku z remontami budynkéw i lokali.

§ 22

Stan zasobu mieszkaniowego gminy Belsk Duzy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu ra-
cjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym; co nie uchybia mozliwosci sprzedazy lokali ich
dotychczasowym najemcom.




§23

W celu poprawienia efektywnosei gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy :

1) Racjonalnie wykorzystywaé $rodki finansowe na remonty i medernizacje budynkdw i Jokali
mieszkalnych ;

2) sprawowac biezgcy nadzor nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych,

3) dazy¢ do obnizenia kosztéw eksploatacji.




