Uchwala Nr. XXIX /201 /2013

Rady Gminy Belsk Duzy
Z dnia 26 kwietnia 2013

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Belsk Duzy na lata 2013-2017

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8.3.1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2001r
» Nr 142, poz.1591z pézn. zm.) w zw. z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 ustawy o ochronie praw lokato-

réw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego t.j: (Dz.U z 2005 r., poz. 266 z
pozn. zm.) Rada Gminy Belsk Duzy uchwala co nastepuje :

§1.

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Belsk Duzy na lata
2013-2017, w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Belsk Duzy.
§3

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od Jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 10.7.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 Nr 71, poz. 733 ze zm.) gmina jest zobo-
wigzana do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, kt6-
rego zakresem powinny by¢ objete zagadnienia okre$lone w art. 21 pkt 1-8 ustawy.

Wobec tego iz uchwata NR V /35 /07 z 11 kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego pro-

gramu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmowata lata 2007 — 201 1r.i koficem 2011r.
utracita moc , podjecie niniejszej uchwaly jest wiec konieczne i zasadne.

PRZEWODNICZACY
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BELSK DUZY NA LATA 2013 - 2017

Zatacznik do uchwaty Rady Gminy Belsk Duzy Nr. XXTX/201/2013 z dnia 26 kwietnia 2013r.

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogélne
§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Belsk Duzy na lata 2013 — 2017
tworzy warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j.

§2

1. Majac na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji , w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy,
nalezy w pierwszej kolejnosci usuwaé wady technologiczne zagrazajace dekapitalizacja budynku
oraz wymienia¢ elementy budynku technologicznie zuzyte.

- Gmina nie jest zobowiazana do zwigkszania liczby urzadzen technicznych w lokalach mieszkalnych.

§3

Ze wzgledu na wielko$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy, przewiduje si¢ finansowanie
Jego utrzymania ze Zrodet whasnych, bez potrzeby pozyskiwania srodkéw zewnetrznych.

§4

W sytuacjach koniecznych, uzasadnionych okoliczno$ciami, Gmina Belsk Duzy moze zaspakajaé po-
trzeby mieszkaniowe wspélnoty samorzadowej poza gminnym zasobem mieszkaniowym.

ROZDZIAL 11

Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2013 - 2017,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§5

1. Prognozg wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2013 — 2017 , z podziatem na lokale socjalne i
pozostale lokale mieszkalne przedstawia tabela nr. 1.




§6

1.W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzi obecnie 41 lokali mieszkalnych w budynkach kto-

rych wlascicielem jest Gmina Belsk Duzy.

2. Informacjg o zasobie mieszkaniowym zawiera zestawienie : ,, Zasob Mieszkaniowy Gminy Belsk
Duzy — stan na 2013r.”, ktéry stanowi tabela nr 2.

3. Prognozg stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2013~ 2017 przedstawia

w tabela nr.3.

§7

1.W mieszkaniowym zasobie gminy nie wystepuja obecnie mieszkania socjalne , lecz sg podjete dziatania

do ich pozyskania w latach 2016 — 2017.

2.Mieszkasniowy zas6b gminy stanowi 41 lokali mieszkalnych zwiazanych ze stosunkiem pracy w o$wia-
cie i stuzbie zdrowia.

3.W latach 2016 — 2017 planuje si¢ pozyskanie dalszych 8 lokali mieszkalnych.

Tabela 1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego

Wielko$¢ zasobow
Lata
liczba mieszkan liczba mieszkan liczba mieszkan
ogdlem komunalnych socjalnych
2013.
41 41 0
2014.
41 41 0
2015
41 41 0
2016 57 49 8
2017
57 49 8




Tabela 2. Zaséb mieszkaniowy Gminy Belsk Duzy — stan na 2013r.

LP | Miejsce Ilos¢ Po- Wyposazenie lokali Tlos¢
polozenia lokali | w.uzytkow Kana Lazienka | WC | kndygna-
a lokali CcO CW | Woda | lizacja Gaz cji
1 Belsk D. 6 326,85 X X X X X X X 4
ul.Szkolna 4
2 Lewiczyn 94 | 1 37 X X X X X X 2
3 Lewiczyn 8 426 X X X X X X 2
94A
4 Lewiczyn 1 36 X X X X X X 1
< Leczeszyce 9 621 X X X X X X 3
47a
6 |Leczeszyce 7 329 X X X X X X 2
47
7 | Leczeszyce 2 154,10 X X X X X X 1
46
8 |Rozce9 4 241,5 X X X X X X 2
9 Stara Wies 1 35,55 X X X X X X X 1
10 | Zaboréw 2 90 X X X X X X 2




Tabela 3. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2013-2017

Stan techniczny w latach**
Lp. Adres*
2014, 2015. 2016. 2017
2013,
1 |Belsk Duzy ul. Szkolna 4
1978 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry
2. Lewiczyn 94A
1986 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry
3. | Lewiczyn 94
1968 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry
4 1L 47
gczeszyce
1970 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry
5. |Leczeszyce 47a
1991 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry
6. |Leczeszyce 46 sredni  |Sredni  |gredni |éredni | sredni
1934 rok budowy
7. |Rozce 9 dobry dobry dobry dobry dobry
1983 rok budowy
Stara Wies
8. |1964 rok bud owy dobry dobry dobry dobry dobry
9. |Zaborow dobry dobry dobry dobry dobry
1970 rok budowy '
10. |Lewiczyn
1965 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry




ROZDZIAL 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych
ze stanu technicznego budynkéw i lokali na lata 2013 — 2017

§8

1. Realizacja remontéw i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie-
pogorszonym .

2. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych
srodkow finansowych w danym roku budzetowym.
3. Potrzeby remontowe budynkoéw i lokali mieszkalnych wynikaé beda z koniecznosci:

1utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie ich uzytkowania;

2)usuwanie skutkow dziatania sit przyrody;
3)ochrona zdrowia i mienia w pomieszczeniach budynku;

4)utrzymania stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej , cieplnej i
wody.
4.Zaklada si¢ , ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostana wyniki okreso-

wych przegladéw budynkéw , przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez przepisy ustawy Prawo
Budowlane.

§9
W latach 2013 — 2017 planowane sa nastepujace prace remontowe w Domach Nauczyciela

- wykonanie nowej instalacji co i zamontowanie piecykéw w mieszkaniach w DN w Lewiczynie ,
Leczeszycach

- remont rynien w DN w Lewiczynie,

- termomodernizacja dachu w DN w Leczes
mieszkaniach,

- termomodernizacja budynkéw w DN w gminie,

- budowa zbiornika na odptyw nieczystosci plynnych z Doméw Nauczyciela w Leczeszycach i
Rozcach.

zycach 47a i zalozenie wodomierzy w poszczegblnych

ROZDZIAL IV

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2013 — 2017

§10

W latach 2013 — 2017 nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan w budynkach wymienionych w tabeli nr.2




ROZDZIAL V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania CzZynszu

§11

1.Zasady polityki czynszowej dotycza ksztattowania zréznicowanych stawek czynszu i ich zmiany w

ciagu kolejnych lat do poziomu , ktéry pozwolit by zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa w gospo-
darce mieszkaniowej.

2.0procz czynszu Najemca zobowiazany jest do uiszczenia opfat zwiazanych z eksploatacja lokalu

mieszkalnego niezaleznych od wihasciciela zwiazanych z dostawg ; energii elektrycznej , gazu , wody
oraz odbioru $ciekdw.

§ 12

Stawki czynszu dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, moga by¢ zmieniane
nie czesciej niz raz w roku zarzadzeniem Wojta Gminy Belsk Duzy.

§13

Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowiazu-
Jacego w mieszkaniowym zasobie gminy Belsk Duzy .

§ 14

Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zostaé podwyzszony w drodze wypowiedzenia dotychczaso-

wej wysokosci czynszu najpézniej na koniec miesiaca kalendarzowego z zachowaniem 3 miesigcznego
terminu wypowiedzenia.

§15

1. Wojt Gminy Belsk Duzy, okreslajac stawke czynszu za | m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkal
nych uwzglednienia :

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
- 0g6lny stan techniczny budynku,
2. Wojt Gminy ustala stawki bazowe za 1m> powierzchni uzytkowej lokali oraz wysokosé czynnikoéw
obnizajacych stawke bazowa :
a)mieszkanie bez urzadzef wodociagowych i kanalizacji ,
b)mieszkanie bez wc i tazienki ,
¢)mieszkanie bez gazu przewodowego

3. Przez wc rozumie si¢ doprowadzona do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodo-
ciagowa-kanalizacje umozliwiajaca polaczenie muszli klozetowej i spluczki. Dotyczy to rowniez we
przynaleznego do lokalu , znajdujacego si¢ poza lokalem.




Przez tazienke rozumie sie wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadajace state przylacze wodno - ka-
nalizacyjne umozliwiajace podiaczenie wanny lub brodzika.

Przez centralne ogrzewanie rozumie si¢ ogrzewanie energia cieplna dostarczong z kotlowni lokalnych
(domowych).

ROZDZIAL VI

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
W zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach 2013- 2017

§16

Ustala si¢ nastepujace podstawowe zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy:

1) nalezy utrzyma¢, a tam, gdzie zachodzi taka koniecznos¢, poprawi¢ stan techniczny lokali mieszkal-
nych i budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

2)ustalenie stawek czynszowych w sposob umozliwiajacy pokrycie poniesionych kosztéw biezacych
eksploatacji oraz remontéw biezacych (konserwacja + naprawy).

§17

1.Nadzor whadcicielski oraz biezace zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje Wojt Gmi-
ny.

2.Umowy najmu zawiera i rozwiazuje Wojt Gminy.
§18

Przewiduje si¢ zmiany organizacyjno-prawne w  zakresie zarzadzania

mieszkaniowym
zasobem gminy, przez przejecie tych obowiazkéw przez ZGK do 30.06.2014roku.

ROZDZIAL VII

Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013— 2017

§19

Przyjmuje si¢ jako zasade, ze zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2013— 2017

beda dochody wilasne gminy Belsk Duzy oraz oplaty czynszowe od mieszkan. Dotycz to wydatkéw na

utrzymanie zasobu mieszkaniowego w zakresie biezacej eksploatacji . Koszty modernizacji oraz

remont6w lokali i budynkéw moga byé pokrywane ze srodkéw budzetu Gminy.




ROZDZIAL VIII

Wysokosé wydatkéw w latach 2013 — 2017

§20

Przewiduje si¢ , ze w okresie obowiazywania programu :

1) Koszty biezacej eksploatacji w poszezegolnych latach wynosié beda :
a) 2013r. - 28 000 zt.
b) 2014r. - 30 800 zt.
¢) 2015r. - 33 600 zt
d) 2016r. - 36400 zi
e) 2017r. - 39200 zt
2) Koszty niezbednych remontow i modernizacji budynkéw i lokali w poszczegodlnych latach
wynosi¢ beda :
a) 2013r. - 82000 zt
b) 2014r. - 90 200 zi
¢) 2015r. - 98400 zt
d) 2016r. - 106 600 zt
€) 2017r. - 114 800 zt

ROZDZIAL IX

Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§21

Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawione w rozdziale 11l wskazuja, ze nie
Jest konieczne wytaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu. Majac powyzsze na wzgle-
dzie nie przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych w zwiazku z remontami budynkow i lokali.

§22

Stan zasobu mieszkaniowego gminy Belsk Duzy nie wymusza planowania sprzedazy lokali w celu
racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym .

§23

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy :

1) racjonalnie

wykorzystywa¢ $rodki finansowe na remonty i modernizacje budynkéw i lokali

mieszkalnych ;

2) sprawowaé

biezacy nadzér nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych.

3) dazy¢ do obnizenia kosztéw biezacej eksploataciji.

PRZEWODNICZACY




