
Uchwala Nr. XXIX | 201 12013

Rady Gminy Belsk Du2y
z dnia 26 kwietnia 2013

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Belsk Duiy na lata20l3-2017

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt l5 ustawy z dnia 8.3.1990 r. o samorz4dzie gminnym (tj.: Dz.U. z200lr
, Nr 142, poz'159lzp62n.zm.) wzw. z art.2l ust. I pkt I i ust.2 ustawyo ochronie prawlokato-
r6w, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego tj: (Dz.U 22005 r.,poz. 266 z
p62n. zm.) Rada Gminy Belsk Duzy uchwala co nastEpuje :

$1 .

Uchwala sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Belsk Dury na lata
2013- 2017 , w brzmieniu okreslonym w zalqczniku do niniejszej uchwaly

$2.

Wykonanie uchwaty powierza sig W6jtowi Gminy Belsk Du2y.

$3

Uchwala wchodzi w 2ycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w
Mazowieckiego.

Dzienniku Urzgdowy Wojew6dztwa

UZASADNIENIE

Zgodnie z art.2l ust. 1 pkt I ustawy z dnia 10.7.2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2001Nr 71, poz.733 ze zm.) gmina jest zobo-
wiqzana do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, kt6-
rego zakresem powinny byd obigte zagadnienia okreslone w art.2l pkt l-g ustawy.
Wobectegoi2uchwalaNR V 135 107 z l l  kwietnia2007 r.wsprawieuchwaleniawieloletniegopro-
gramu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmowala lata 2007 - Z0l lr.i koricem 201 I r.
utracila moc , podjEcie niniejszej uchwaty jest wiEc konieczne i zasadne.



WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MINSZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
BELSK DU2LY NA LATA 2OI3 . 2OI7

Zalqcznik do uchwaty Rady Gminy Belsk Du2y Nr. XXIX/2 0ll20l3 z dnia26 kwietnia 20t3r.

ROZDZIAL I

Postanowienia o96lne

$1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Belsk Duzy na lata 2013 - Z1lj
twor4y warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wsp6lnoty samorz4dowej.

$2

l ' Majqc na uwadze zasady prawidlowej eksploatacji , w budynkach mieszkaniowego zasobu gminy,
naleiry w pierwszej kolejno6ci usuwa6 wady technologiczne zagra?ajqce dekapitalizacj4 budyn[u
oraz wymienia6 elementy budynku technologicznie zubyte.

2' Gmina nie jest zobowi4zana do zwigkszanialiczby urzqdzefttechnicznych w lokalach mieszkalnych.

$3

Ze wzglgdu na wielkoS6 i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy, przewiduje sig finansowanie
jego utrzymaniaze fuodel wlasnych, bez potrzeby pozyskiwania Srodk6w zewngtrznylh.

$4

W sytuacjach koniecznych, uzasadnionych okoliczno$ciami, Gmina Belsk DuLy mo?e zaspakaja6 po-
trzeby mieszkaniowe wsp6lnoty samorz4dowej pozagminnym zasobem mieszkaniowym.

FrOZDZIAN.II

Prognoza wielko5ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w latach 2013 -2017,
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

$s

l ' Prognozp wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2013 - 2017 , z podzialemna lokale socjalne i
pozostale lokale mieszkalne przedstawia tabela nr. l.



$6

l.W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy wchodzi obecnie 4l lokali mieszkalnych w budynkach kt6-
rych wla5cicielem jest Gmina Belsk Duzy.
2. Informacjg o zasobie mieszkaniowym zawiera zestawienie :,,Zas6b Mieszkaniowy Gminv Belsk
Duzy - stan na 2013r.", kt6ry stanowi tabela nr 2.

3. Prognozg stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2013- 2017 przedstawia
w tabela nr.3.

$7

I 'W mieszkaniowym zasobie gminy nie wystgpujq obecnie mieszkania socjalne , lecz s4 podjgte dzialania
do ich pozyskania w latach 2016 -2017.

2.Mieszkasniowy zas6b gminy stanowi 4l lokali mieszkalnych zwi4zanych ze stosunkiem pracy w o$wia-
cie i slu2bie zdrowia.
3.w latach 2016 - 2017 planuje sig poryskanie dalsrych g lokali mieszkalnych.

Tabela 1. Prognoza wielko6ci zasobu mieszkaniowego

Lata

WielkoSd zasob6w

liczba mieszkari
o96lem

liczba mieszkarl
komunalnych

liczba mieszkari
socjalnych

2013.
4l 4l 0

20t4 .
4l 4l 0

2015
4l 4l 0

2016 57 49 8

2017
57 49 8



Tabela 2. zas6b mieszkaniowy Gminy Belsk Duiy - stan na 2013r.

LP Miejsce
polo2enia

IloSi
lokali

Po-
w.u2ytkow
a lokali

Wyposa2gnie lokali I lo56
kndygna-
cjiCO CW Woda

Kana
lizacja Gaz

I-azienka WC

Belsk D.
ul.Szkolna 4

6 326,95 K X X X X X X 4

2 Lewiczyn94 I 37 x X X X X X 2
a
J Lewiczyn

94A
8 426 X X X X X X 2

4 Lewicryn 36 X X X X X X

Lgczesryce
47a

9 621 X X X X X X a
J

6 Lpczeszyce
47

329 X X X X X X 2

7 \,pczeszyce
46

2 I  54,1 0 X X X X X X

8 Ro2ce 9 4 241,5 x x X X X X 2

9 Stara WieS
E J ' J J X X X X X X X I

l 0 Zabor6w 2 90 X X X X X X 2



Tabela 3. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego w latach 2013-2017

Lp. Adres*

Stan techniczny w latachx*

2013.
2014. 2015. 2016. 2017

Belsk Duzy ul. Szkolna 4
1978 rok budowv dobry dobry dobry dobry dobry

2. Lewiczyn 94A
1986 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry

J . Lewiczyn94
1968 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry

4. l-gczeszyce 47
1970 rok budowy dobry dobry dobry dobry dobry

5. N-gczeszyce 47a
l99l rokbudowv dobry dobry dobry dobry dobry

6. N-gczeszyce 46
1934 rokbudowy

Sredni Sredni Sredni Sredni Sredni

1. Ro2ce 9
1983 rok budowv

dobry dobry dobry dobry dobry

8.
Stara WieS
1964 rok budowv dobry dobry dobry dobry dobry

9. Zaborr6w
1970 rok budowv

dobry dobry dobry dobry dobry

10. Lewiczyn
1965 rok budowv dobry dobry dobry dobry dobry



ROZDZIAN,III

Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikai4cych
ze stanu technicznego budynk6w i lokali na lata 2013 -2017

$8

l. Realizacja remont6w i modernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie-
pogorszonym .

2' Realizacja w ka2dym roku planu remont6w i modernizacji uzalezniona bgdzie od posiadanych
Srodk6w finansowych w danym roku bud2etowym.

3. Potrzeby remontowe budynk6w i lokali mieszkalnych wynikad bgdq z konieczno$ci:
l)utrzymania stanu technicznego budynk6w na poziomie zapewniajqcym-bezpiecze6stwo ludzi i mie'ia
w okresie ich uZytkowania;
2)usuwanie skutk6w dzialania sil przyrody;
3)ochrona zdrowia i mienia w pomieszczeniach budynku;
4)utrzymania stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej , cieplnej i
wody.

4.Zal<tada sig , 2e przy planowaniu remont6w i modernizacji wykorzystane zostanq wyniki okreso-
wych przeglqd6w budynk6w , przeprowadzanych w zakresie wymaganym przez przeprry uitu*y prawo
Budowlane.

$e
W fatach 2013 - 2017 planowane sa nastgpuj4ce prace remontowe w Domach Nauczyciela

- wykonanie nowej instalacji co i zamontowanie piecyk6w w mieszkaniach w DN w Lewiczynie ,N-gczeszycach,
- remont rynien w DN w Lewiczynie,
- termomodetnizacja dachu w DN w Lgczeszycach 47ai zaloaenie wodomierzy w poszczeg6lnych
mieszkaniach,

- termomodernizacjabudynk6w w DN w gminie,
- budowa zbiornika na odptyw nieczysto6ci plynnych z Dom6w Nauczyciela w Lgczeszycach i

Ro2cach.

ROZDZIAI.IV

Planowana sprzedai lokali mieszkalnych w latach 20ls -2017

s10

W latach 2013 -2017 nie planuje sig sprzeda4z mieszkafi w budynkach wymienionych w tabeli nr.2



ROZDZIAN-V

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniiania czvnszu

$11

l 'Zasady polityki czynszowej dotyczqksztaltowania zr6znicowanych stawek czynszu i ich zmiany w
ci4gu kolejnych lat do poziomu , kt6ry pozwolil by zapewni6 samowystarczalnos6 finansow4 w gospo-
darce mieszkaniowej.

2'opr6cz czynszu Najemca zobowiqzany jest do uiszczenia oplat zwiqzanych z eksploatacj4 lokalu
mieszkalnego niezale2nych od wlaSciciela zwi4zanych z dostaw4; energii elektrycznej , gazu, wody
oraz odbioru Sciek6w.

$12

Stawki crynszu dla lokali wchodz4cych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, moge by6 zmieniane
nie czgsciej ni2 raz w roku zanqdzeniem w6jta Gminy Bersk Duzy.

$13

Stawka czynszu zalokal socjalny nie mo2e przekroczyd polowy stawki najni2szego czynszuobowi4zu-
j4cego w mieszkaniowym zasobie gminy Belsk Duzy

$14

Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moZe zosta6 podwy2szony w drodze wypowiedzenia dotychczaso-
wej wysokoSci czynszu najp62niej na koniec miesiqca kalendarzow ego z zachowaniem 3 miesigcznego
terminu wypowiedzenia.

sls

I ' w6jt Gminy Belsk Du2y, okreslaj4c stawkE czyns^r za I m2 powierzchni u2ytkowej lokali mieszkal
nych uwzglpdnienia :

- wyposazenie budynku i lokalu w urz4dzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
- og6lny stan techniczny budynku,

2' w6jt Gminy ustala stawki bazowe za rm2 powierzchni ufikowej lokali oraz wysokosi czynnik6w
obni2aj4cych stawkg bazowq :

a)mieszkani e bez urzqdzeri wodoci4gowycrr i kanarizacji ,
b)mieszkanie bez wc i lazienki ,
c)mieszkan i e bez gazu przewodowego

3' Przez wc rozumie sig doprowadzonqdo lazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacjg wodo-
ci4gow4-kanalizacjg umo2liwiajqc4 pol4czenie muszli klozetowej i spluczki. Dotyczy to r6wnie2 wcprzynale2nego do lokalu , znajduj4cego sig poza lokalem.



Ptzez lazienkp rozumie sig wydzielone w lokalu pomieszczenie posiadaj4ce stale przytqczewodno - ka-nalizacyjne umo2liwiaj4ce podl4czenie wanny lub brodzika.
Ptzez centtalne ogrzewanie rozumie sig ogrzewanie energiq cieplnq dostarczon4 z kogowni lokalnych(domowych).

ROZDZIAI, VI

Spos6b i zasady zarzqdzania rokarami i budynkami wchodzQcymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany

w zakresie zarzqdzania mieszkaniorvym zasobem Gminy wlatach 2013_2017

$16

Ustafa sig nastgpujqce podstawowe zasady zarz4dzania lokalami i budynkami wchodz4cymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy:

l) nalezy uttrymal, a tam, gdzie zachodzi taka koniecznoS6, poprawii stan techniczny lokali mieszkal-
nych i budynk6w wchodzQcych w skrad mieszkaniowego zasobu gminy.

2)ustalenie stawek czynszowych w spos6b umo2liwiaj4cy pokrycie poniesionych koszt6w bie2qcych
eksploatacji oraz remont6w bie2qcych (konserwacja + naprawy).

s17

l 'Nadz6r wlascicielski orazbie2qce zarzqdzanie mieszkaniowym zasobem gminy sprawuje w6jt Grni-ny.

2.Umowy najmu zawierairozwiqzuje W6jt Gminy.

$ 1 8

Przewiduje sie zmiany organizacyjno-prawne w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym
zasobem gminy, przez przejpcie tych obowi4zk6w przezzGKdo 30.06.20r4roku.

ROZDZIAI. VII

zr6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w ratach 2013-2017

sle
Przyjmuje siE jako zasadg, 2e 2r6dlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach z0l3- 2017bgdq dochody wlasne gminy Belsk DuZy oraz optaty.rynrro*. od mieszkafi. Dotycz to wydatk6w nautrzymanie zasobu mieszkaniowego w zakresie biez4cej eksploatacji Koszty modernizacj i orazremont6w lokali i budynk6w mog4by6 pokrywane ze srodk6w budZetu Gminv.



ROZDZIAI, VUI

Wysoko66 rvydatk6w w latach 2013 -2017

$20

Przewiduje sig , 2e w okresie obowiqzywania programu :

Koszty bie24cej eksploatacji w poszczeg6lnych latach wynosid bEdq:
a )  2013r .  -  2800021 .
b) 2014r. - 30 800 zt.
c) 2015r. - 33600z,t
d) 2016r. - 36 400 zt
e) 2017r. - 39200z,1
Koszty niezbgdnych remont6w i modernizacjibudynk6w i lokaliw poszczeg6lnych latach
wynosi6 bqdq:
a) 2013r. - 8200021
b) 2014r. - 9020021
c) 2015r. - 98 400 zt
d) 2016r. - 106 600 zl
e) 2017r. - I 14 800 zl

ROZDZIAI- IX

Zasady poprawy wykorrystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

$21

Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remont6w przedstawione w rozdziale III wskazujq 2e nie
jest konieczne wylqczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania remontu. Maj4c powyzsze na wzglg-
dzie nie przewiduje sig zamian lokali przeprowadzanych w zwi4zku z remontami budynk6w i lokali.

s22
Stan zasobu mieszkaniowego gminy Belsk Du2y nie wymusza planowania sprzedairy lokali w celu
racjonalizacj i gospodarowania zasobem mieszkaniowym .

s23
W celu poprawienia efektywno6ci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy naleiry :

I ) racjonalnie wykorzystywad Srodki finansowe na remonty i modernizacjg budynk6w i lokali
mieszkalnych ;

sprawowa6 biehqcy nadzor nad term inowo sci q re gulowan i a oplat czy nszowych.
dqlyd do obni2enia koszt6w bieZ4cej eksploatacji n?rrr,,!,,

l )

2)

2)

3)


