Analiza
dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespolu silowni wiatrowych dla zakladu Ferrero w
solectwie Belsk Duzy
i stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk Duzy

Podstawa prawna:
Art. 14 ust. 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, z 2003 r. poz. 717 z pbzniejszymi zmianami).

L Zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia planu

Teren objety opracowaniem zawiera czeéci dzialek nr ewid. 15/6, 15/11 oraz dziatki nr
ewid. 13/3 i 13/4, zlokalizowane w obrgbie geodezyjnym PGR Belsk Duzy.

Planowana inwestycja zlokalizowana ma by¢ w czgsci na gruntach wykazanych w
ewidencji gruntéw jako rolne (grunty orne klasy IIla) oraz w czesci na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Z przepiséw obowiazujacego prawa
nie wynika obowiazek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla ww. obszaru z powodéw innych niz lokalizacja silowni wiatrowych o mocy powyzej 100
kW.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na terenie przeznaczonym na cele publiczne
(zwiazane z realizacja zadan rzadowych albo samorzadowych) w planach miejscowych, ktére
utracily moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 1521999 r. poz. 139, z pOZniejszymi zmianami).

Powodem przystapienia do sporzadzania planu jest wniosek w przedmiotowej sprawie
(pismo z dn.21.01.2010 r.), zawierajacy postulat zmian w obowiazujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacym teren zakladu Ferrero w solectwie Belsk
Duzy, umozliwiajacych lokalizacje sitowni wiatrowej o mocy powyzej 100 kW na terenie
zakladu oraz postulat sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
umozliwiajacego lokalizacje kolejnych sitowni wiatrowych, w tym jednej o mocy powyzej
100 kW, oraz pod funkcje infrastruktury technicznej, komunikacyjnej i spotecznej zakladu
Ferrero w solectwie Belsk Duzy — na dzialce przylegltej do ww. zakladu od potudniowego
zachodu. Zamierzenie to realizowaé ma interes ekonomiczny i prawo wlasnoéci
wnioskodawcy.

Zgodnie z aktualnym stanem prawnym (wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po zmianach z dn. 6 sierpnia 2010 r.),
zamierzenie polegajace na lokalizacji sitowni wiatrowych o mocy powyzej 100 kW nie moze
zostaé zrealizowane inaczej niz poprzez uwzglednienie lokalizacji sitowni wiatrowych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Korzysci gminy z realizacji przedmiotowego zamierzenia beda, nastgpujace:

1. wplyw na aktywizacje gospodarcza obszaru gminy;

2. zwigkszenie wplywéw z tytuha podatkéw lokalnych.

Ze wzgledu na. mozliwo$é wystepowania znaczagcego oddzialywania na s$rodowisko
sifowni wiatrowych o mocy powyzej 100 kW, dla lokalizacji takich silowni moze byé
konieczne wyznaczenie stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt. 3a ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Strefy te, o ile
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beda wystepowaé w przypadku przedmiotowej inwestycji, winny byé objete granicami
obszaru objetego miejscowym planem Zagospodarowania przestrzennego dla tej inwestycji.
W chwili obecnej zasieg stref ochronnych nie jest ustalony, poniewaz bedzie on przedmiotem
analiz  wykonywanych na etapie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko,
przeprowadzanej na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, z 2008 r. poz. 1227
z pbzniejszymi zmianami). W zwiazku z powyzszym nalezy dopuscié mozliwo$é rozszerzenia
obszaru objetego opracowaniem planu w przypadku stwierdzenia na odpowiednim etapie
opracowania planu koniecznosci ustanowienia stref ochronnych w zwiazku z planowang
inwestycja. Wyniki analiz skali uciazliwosci planowanego przedsiewziecia oraz ewentualnych
skutkéw finansowych wynikajacych z wystapienia ww. ucigzliwosci beda podstawia decyzji
Rady Gminy w sprawie jego przyjecia.

W $wietle powyzszych ustalen, przystapienie do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru — uznaje si¢ za zasadne.

IL Stopien zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

Zgodnie z aktualnym stanem prawnym (Wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po zmianach z dn. 6 sierpnia 2010 r.),
zamierzenie polegajace na lokalizacji sitowni wiatrowych o mocy powyzej 100 kW nie moze
zostaC zrealizowane inaczej niz poprzez uwzglednienie lokalizacji sitowni wiatrowych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia winny byé¢ z kolei
zgodne ze studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przy
czym w przedmiotowej sprawie zgodno$é ta winna dotyczy¢ m.in. obszaru lokalizacji sitowni
wiatrowych o mocy powyzej 100 kW, ktéry, zgodnie z wymaganiami art. 10 ust 2a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym, winien by¢ wskazany w studium.

Obowiazujace studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Belsk Duzy nie zawiera zadnych zapiséw odnosénie lokalizacji sitowni wiatrowych na
obszarze gminy, zatem spelnienie warunku zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla lokalizacji takich sitowni ze studium — aktualnie nie jest mozliwe.

W $wietle powyzszych ustalefi, stwierdza si¢, ze uchwalenie przedmiotowego planu
uwarunkowane jest uprzednim dokonaniem czgsciowej zmiany studium uwarunkowar i
kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie wskazania lokalizacji sitowni
wiatrowych wraz z ewentualng strefa ich oddzialywania.
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