PROJEKT

UCHWALANR ........ 12012
RADY GMINY BELSK DUZY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zespotu sitowni wiatrowych dla zaktadu Ferrero w sotectwie Belsk Duzy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z2002r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 iNr 167, poz. 1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441 iNr 175, poz. 1457,
z2006r. Nr17, poz. 128 iNr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 iNr 173, poz.1218, z2008r. Nr 180, poz. 1111 iNr 223, poz. 1458,
22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) oraz art. 14 ust. 8
iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2012r. poz. 647), wzwigzku zart. 4 ust. 2 ustawy
z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Gminy Belsk Duzy
uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia wstepne

§1
1. Stwierdza sie  zgodnos¢  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego zespotu sitowni wiatrowych dla zaktadu Ferrero w sotectwie Belsk
Duzy, z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Belsk Duzy” uchwalonego uchwatg Nr XIV/89/2000 Rady
Gminy Belsk Duzy z dn. 26.04.2000 r. i zmienionego uchwatg Nr XVII/134/12 Rady
Gminy Belsk Duzy z dnia 18 kwietnia 2012 r.
2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespotu
sitowni wiatrowych dla zaktadu Ferrero w sotectwie Belsk Duzy, zwany dalej w tresci
niniejszej uchwaty ,planem?”.

§2
1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig czes¢ tekstowg ustalen planu, a jej
integralng czescig jest rysunek planu w skali 1: 1 000, stanowigcy zatgcznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Obowigzujgcymi ustaleniami w rysunku planu sg nastepujgce oznaczenia
graficzne:
1) granice obszaru objetego planem,



2) linie rozgraniczajgce tereny;
3) symbole literowe i numery terenéw odnoszgce ustalenia tekstowe planu
do rysunku planu,
3. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny.
4. Pozostatymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu
planu,
2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu zadanh wtasnych gminy.

§3
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumieC ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, o ktérych mowaw § 2 ust. 1, 21 3;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu w postaci
zatgcznika graficznego nr 1 do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa § 2 ust.
1,21 3;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw innych
niz ustawa dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i aktéw wykonawczych do tych ustaw, w tym przepisy
techniczno-budowlane;

4) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar o okreslonym przeznaczeniu
i/lub sposobie zagospodarowania i uzytkowania, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem literowym lub
literowo-cyfrowym;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ tgcznie, jesli sag
okreslone dla danego terenu: przeznaczenie podstawowe, a takze
uzupetniajgce i/lub dopuszczalne;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje
zagospodarowania, ktore przewazajg na danym terenie pod wzgledem
zajmowanej powierzchni lub intensywnoéci zabudowy w okresie
docelowym realizacji planu lub ich realizacja warunkuje realizacje funkcji
przeznaczenia uzupetniajgcego i/lub dopuszczalnego na tym terenie;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moze by¢ realizowane w
powigzaniu z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie, na
warunkach okreslonych w niniejszym planie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie, ktére moze by¢ realizowane na danym terenie niezaleznie
od przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego, pod warunkiem
spetnienia okreslonych w niniejszym planie wymagan eliminujgcych
mozliwos¢ wystgpienia kolizji i konfliktow;

9) liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy przez to rozumiec linie
oddzielajgce na rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu i/lub
sposobie zagospodarowania i uzytkowania;

10) nowej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty
budowlane, w tym czesci obiektow dobudowywane do zabudowy
istniejgcej, realizowane na zasadach okreslonych w planie;

11) dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumieé nieruchomos¢ gruntowg
lub dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi



publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajgce z ustalen
niniejszego planu oraz z przepiséw odrebnych;

12) powierzchni zabudowy (dziatki budowlanej lub terenu) — nalezy przez
to rozumieC zajetg przez budynki powierzchnie odpowiednio: dziatki
budowlanej lub terenu;

13) wysokosci zabudowy — o ile nie jest wyrazona w liczbie kondygnaciji
naziemnych, nalezy przez to rozumie¢ catkowitag wysokos¢ danego
obiektu budowlanego mierzong od poziomu terenu do najwyzszego
punktu tego obiektu, a w przypadku budynkéw — wysokosc¢ ich elewaciji
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku, do poziomu najwyzszej kalenicy dachu lub gérnej krawedzi
najwyzszej attyki tego budynku;

14) otwartych miejscach postojowych (i/lub parkingowych) - nalezy przez
to rozumie¢ miejsca przeznaczone do parkowania i/lub postoju
samochoddéw, urzgdzone poza budynkami realizujgcymi przeznaczenie
terenow;

15) wbudowanych miejscach parkingowych - nalezy przez to rozumiec
miejsca przeznaczone do parkowania samochodow urzgdzone w
budynkach realizujgcych przeznaczenie terenéw;

16) strefie bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych — nalezy przez to
rozumie¢ strefe oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetyczne;,
zajmujgcg pas terenu o okreslonej szerokosci, ktory ze wzgledu na
ochrone przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i srodowiska oraz
ze wzgledu na potrzeby eksploatacyjne tej linii wymaga ustalania
ograniczen w zagospodarowaniu terenu;

17) reklamie — nalezy przez to rozumieC nosnik informacji wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow przestrzeni
publicznych, niebedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i
sygnatach lub znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci publicznej
ustawionym przez gming;

2. llekro¢c w dalszych przepisach niniejszej uchwaly uzyty jest termin
niewymieniony w ust. 1, a zdefiniowany w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. Nr 106 z 2000 r. poz. 1126 z pdzniejszymi
zmianami) lub aktéw wykonawczych do tych ustaw, termin ten nalezy rozumiec
zgodnie z odpowiednig, ustalona w ww. przepisach definicja.

§4
1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw dla obszaru
objetego planem okresla sie w podziale na:
1) tereny zabudowy produkcyjnej — oznaczone symbolem P/EW,
2) tereny uzytkow rolnych — oznaczone symbolem R,
3) teren zieleni parkowej — oznaczony symbolem ZP,
4) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KD-W,
5) teren drogi publicznej — oznaczony symbolem KD-G.



2. Ustalenia ogolne, zawarte w Dziale Il, obowigzujg dla catego obszaru objetego
planem, z wyjatkiem przypadkéw, gdy ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych
terendéw stanowig inacze;.

3. Ustalenia szczegdtowe dla poszczegodinych terenéw, zawarte w Dziale llI,
uzupetniajg, uscislajg lub ograniczajg ustalenia ogdine.

4. Ustalenia szczegdtowe w zakresie powierzchni wyznaczanych terenéw majg
charakter orientacyjny, stosownie do potrzeb prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia niniejszego planu.

5. W zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego planu niezaleznie
obowigzujg odpowiednie procedury administracyjne, nakazy i/lub ograniczenia w
zagospodarowaniu przewidziane w przepisach odrebnych oraz obowigzujgce normy.

6. Granicami terendbw pod budowe urzgdzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w
niniejszym planie sg linie rozgraniczajgce tereny P/EW.

7. Granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania na $rodowisko urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w
niniejszym planie sg granice obszaru objetego tym planem.

8. Granicami terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w
zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 - w niniejszym planie sg linie
rozgraniczajgce wojewoédzkiej drogi publicznej, oznaczonej symbolem KD-G.

9. Granicami terendw rekreacyjno-wypoczynkowych - w niniejszym planie sg linie
rozgraniczajgce teren ZP.

10.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, cel opracowania oraz okreslone w
niniejszym planie przeznaczenie poszczegoélnych terendéw, w jego ustaleniach nie
zawarto regulacji w zakresie przewidzianym przepisami art. 15 ust. 3 pkt 1, 2, 3, 4,
4a, 6, 7 i 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a regulacje w zakresie przewidzianym przepisami art. 15 ust. 3 pkt 8
i 9 ww. ustawy ograniczone zostaty stosownie do przedmiotu ustalen planu.

DZIAL 11
Ustalenia ogodlne
Rozdziat 1
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§5

1. Lokalizacje nowej zabudowy oraz remonty, nadbudowy, przebudowy,
rozbudowy i/lub wymiane istniejgcych obiektéw budowlanych dopuszcza sie na
zasadach okreslonych w niniejszym planie, z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepisow techniczno-budowlanych i obowigzujgcych norm.

2. Z zastrzezeniem ustalen szczegotowych nakazuje sie ujednolicenie reklam i
znakéw informacyjno-plastycznych wg nastepujgcych zasad:

1) zakazuje sie umieszczania reklam i znakow informacyjno-plastycznych:
a) w sposoéb utrudniajgcy ruch pieszy i kotowy,



b) w sposob utrudniajgcy odczytanie znakéw drogowych, nazw ulic i
numerdw budynkow,

c) nadrzewach,

d) na obiektach sakralnych,

e) na budowlach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej;

2) tymczasowe ogrodzenia placéw budowy mogg by¢ wykorzystane dla
celéw reklamowych na czas nie diuzszy niz czas trwania budowy.

3. Niezaleznie od ustalen niniejszego planu, forma i umiejscowienie reklam oraz
znakéw informacyjno-plastycznych moze byé przedmiotem odrebnych regulacji i
procedur uzgadniania, okreslonych odrebnymi przepisami prawa miejscowego.

4. W strefach bezpieczenstwa napowietrznych linii elektroenergetycznych SN,
wyznaczonych w odlegtosci 6m od osi linii:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

2) odlegtosci pozostatych form zabudowy i zagospodarowania terenéw od
przewodow linii nakazuje sie ustala¢ na podstawie obowigzujgcych
przepisow techniczno-budowlanych i obowigzujgcych norm, w
uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcg sieci;

3) zakazuje sie nasadzenh drzew o wysokosci powyzej 2m oraz nakazuje sie
utrzymywanie istniejgcego drzewostanu w sposob uniemozliwiajgcy
przekroczenie wysokosci 2m (wycinka lub przyciecie).

5. Ustalenia ust. 4 obowigzujg do czasu skablowania lub przetozenia danej linii
elektroenergetyczne;.

6. Z zastrzezeniem ustalen rozdziatu 3 w zakresie zabudowy obszaréw objetych
ochrong prawng zabytkéw, zakazuje sie lokalizowania grodzenia terenéw w
odlegtosci mniejszej niz 3m od brzegdéw rowdw melioracyjnych.

7. Zakazy lokalizacji zabudowy ustanowione w ustaleniach szczego6towych
niniejszego planu nie dotyczg lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, o ktérych mowa w ustawie z dn. 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675); ewentualna
lokalizacja tych inwestycji winna by¢ zgodna z odpowiednimi przepisami techniczno-
budowlanymi.

8. Obiekty o wysokosci 50 m i wiecej powyzej poziomu terenu podlegajg
zgtaszaniu do wifasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym przed
wydaniem pozwolenia na budowe oraz oznakowaniu jako przeszkody lotnicze,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Obiekty o wysokoséci 100 m i wiecej powyzej poziomu terenu podlegajg
zgtaszaniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem cywilnym oraz
oznakowaniu jako przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6
1. Ocena oddzialywania na  $rodowisko  poszczegolnych  inwestyciji
lokalizowanych na terenach objetych niniejszym planem, w zaleznosci od rodzaju
inwestycji oraz ich charakterystyki, przeprowadzana bedzie w trybie przewidywanym
odpowiednimi procedurami lokalizacyjnymi i oceny oddziatywania na srodowisko,
zgodnie z przepisami obowigzujgcego prawa o udostepnianiu informacji



o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen szczegotowych rozdziatu Il niniejszego planu,
zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do gruntu, ciekow
powierzchniowych i wéd podziemnych;

2) zakazuje sie urzadzania miejsc statego sktadowania odpadow oraz
tymczasowego  sktadowania odpadow w miejscach do tego
nieprzygotowanych.

3. Zasady tymczasowego sktadowania, selekcji oraz wywozu odpaddéw: zgodnie
z gminnym planem gospodarki odpadami, regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy lub innymi programami lub przepisami gminnymi,
wiasciwymi w zakresie gospodarki odpadami na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony uksztattowania powierzchni ziemi i jej
pokrycia:

1) zakazuje sie eksploatacji surowcéw mineralnych;

2) z zastrzezeniem ustalen rozdzialu 3 w zakresie zagospodarowania
obszardéw objetych ochrong prawng zabytkéow, nakazuje sie ograniczenie
wycinki istniejgcych cennych okazéw drzew do minimum potrzebnego dla
realizacji przeznaczenia terenéw.

5. Ochrona akustyczna winna by¢ realizowana zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie, ze teren oznaczony w rysunku planu symbolem ZP podlega
standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu okreslone zgodnie
z przepisami odrebnymi) jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych poza
miastem; dla pozostatych kategorii przeznaczenia terenéw ustalonych w niniejszym
planie - standardy ochrony akustycznej w obowigzujgcych przepisach nie sa
przewidywane.

7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony powietrza atmosferycznego oraz
ochrony przed hatasem:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektow powodujgcych przekroczenie
standardéw ochrony akustycznej, okreslonych w przepisach odrebnych dla
terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem ZP jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem;

2) zakazuje sie lokalizacji nowych obiektéw powodujgcych przekroczenie
dopuszczalnych norm ucigzliwosci lub okreslonych w przepisach
odrebnych standardow ochrony akustycznej (w tym norm emisji i/lub
standardéw ochrony akustycznej okreslonych dla hatasu w pasmie
czestotliwosci styszalnej, infradzwiekow lub ultradzwiekéw) w stosunku do
zainwestowania istniejgcego i/lub przewidywanego w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego poza granicami obszaru objetego
planem niniejszym; w szczegdlnosci dopuszczone planem niniejszym
usytuowanie elektrowni wiatrowych nie moze powodowac przekroczenia
dopuszczalnych norm i/lub standardow ustalonych w przepisach
odrebnych dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej przeznaczonej na
staty pobyt ludzi;

3) w przypadku stwierdzenia przez wiasciwy organ, ze oddziatywanie
lokalizowanych na obszarze objetym niniejszym planem elektrowni
wiatrowych poza obszarem objetym niniejszym planem i/lub poza



4)

obszarami objetymi nastepujgcymi, obowigzujgcymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego:

a) zmiana w planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego gminy Belsk
Duzy (uchwata Nr X/68/95 rady Gminy Belsk Duzy z dnia 26 lipca 1995 r.),

b) czesciowe zmiany w planie ogdélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Belsk Duzy (uchwata Nr XXXIV/197/98 rady Gminy Belsk Duzy z dnia
20 maja 1998 r.)

- powoduje przekroczenie wielkosci dopuszczalnych poziomdéw hatasu w

srodowisku - nakazuje sie likwidacje elektrowni lub takie dostosowanie ich

parametréw lub tez parametrow ich pracy, ktére zapewni zachowanie

odpowiednich standardéw i/lub norm;

lokalizowane na poszczegolnych nieruchomos$ciach gruntowych instalacje

oraz urzgdzenia, ktorych funkcjonowanie wigze sie z emisjg

zanieczyszczenh atmosferycznych, nie mogg powodowaé poza granicami

tych  nieruchomosci przekroczenia standardéw jakosci powietrza

okreslonych w przepisach odrebnych i/lub odpowiednich normach.

8. Z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszego planu, w stosunku do alei
ze szpalerami drzew, zlokalizowanych wzdtuz terenéw KD-W, ustala sie nastepujgce
zasady ochrony:

1)

6)

w obrebie bryt korzeniowych drzew tworzacych aleje zakazuje sie:
a) lokalizacji zainwestowania powodujgcego uszkodzenia tych bryt i/lub
utrudnienie infiltracji wod opadowych w spos6b zagrazajgcy drzewom,
b) wykonywania zabiegéw agrotechnicznych, prac ziemnych Iub
melioracyjnych powodujgcych uszkodzenia tych bryt i/lub zachwianie
stosunkéw wodnych w stopniu zagrazajgcym drzewom;
z zastrzezeniem ustalen pkt-u 3), utwardzenie lub ulepszenie nawierzchni
alei dopuszcza sie w sposéb umozliwiajgcy infiltracje woéd opadowych, z
zachowaniem odlegtosci utwardzonej lub ulepszonej nawierzchni min.
0,8m od krawedzi pni drzew tworzgcych aleje, z zastosowaniem
tradycyjnych materiatow, jak kamien lub zwir;
realizacje nawierzchni nieprzepuszczalnej dopuszcza sie wylgcznie w
miejscach potgczen z drogami publicznymi oraz na skrzyzowaniu z drogg
wewnetrzng, taczacg teren zaktadu Ferrero z terenem P/EW.2, na
odcinkach nie dtuzszych niz 6m mierzac wzdtuz osi alei;
zmiany podtuznej i poprzecznej geometrii nawierzchni alei w postaci
wyrownania i wyprofilowania spadkow dopuszcza sie pod warunkiem
braku kolizji z funkcjami bryt korzeniowych drzew tworzgcych aleje;
wycinke drzew wchodzacych w sktad szpalerow po obu stronach alei
dopuszcza sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w
celach pielegnacyjnych, ze wzgledow bezpieczenstwa ludzi i mienia, w
zwigzku z koniecznoscig zachowania odlegtosci od projektowanych sitowni
wiatrowych, o ktérych mowa w ustaleniach szczego6towych niniejszego
planu lub w celu ewentualnej realizacji drogi wewnetrznej, o ktérej mowa
wyzej, w punkcie 3);
wycinke, o ktérej mowa w pk-cie 5) nakazuje sie ograniczy¢ do minimum
niezbednego dla realizacji inwestycji przewidzianych niniejszym planem, w
sposob umozliwiajgcy zachowanie optycznej ciggtosci szpaleréw drzew.

9. Z zastrzezeniem ustalen szczegotowych niniejszego planu, zakazuje sie

realizacji

nowych zbiornikbw wodnych, stanowigcych potencjalne siedliska i/lub

miejsca zerowania ptactwa.



Rozdziat 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

§7

1. W sktad obszaru objetego niniejszym planem wchodzi czes¢ zespotu
patacowego z XVIII w. w Matej Wsi, wpisanego do rejestru Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw (nr rej.. 325/A/62 z dn. 7.01.1962 oraz 229/A
z dn. 6.09.1983 i z dn. 16.06.2010), obejmujgca zabytkowy park; dla obszaru ww.
parku ustala sie nastepujgce zasady ochrony:

1) roboty budowlane w obrebie przedmiotowego parku wymagajg pozwolenia
wiasciwego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, udzielanego w
zakresie i trybie okreslonym w przepisach odrebnych;

2) wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przedmiotowego parku, ktorych
charakter moze mie¢ wptyw na walory (w tym ekspozycyjne) zabytkowego
zespotu patacowego, w tym przebudowa istniejgcych i budowa nowych
obiektow, a takze sposob zagospodarowania przestrzeni, nie mogg
pogorszy¢ stanu zachowania obiektow wpisanych do rejestru
Wojewddzkiego Konserwatora zabytkdw ani naruszac ich wartosci;

3) realizacje nowej zabudowy w obrebie przedmiotowego parku dopuszcza
sie na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych niniejszego
planu, z uwzglednieniem wytycznych wiasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w zakresie lokalizacji, gabarytéw, kompozycji
i materiatow budowlanych uzytych w nowej zabudowie.

2. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg zewidencjonowane
stanowiska archeologiczne; w przypadku lokalizacji nowych inwestycji zwigzanych
z wykonywaniem roboét ziemnych we wskazanych przez odpowiedni organ rejonach
stanowisk archeologicznych zewidencjonowanych po uchwaleniu niniejszego planu,
projekty tych inwestycji nalezy uzgadnia¢ z wiasciwym Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow lub organem dziatajgcym w jego imieniu zgodnie z witasciwoscig
terytorialna.

3. Poza rejonami, o ktérych mowa w ust. 2, w przypadku odkrycia podczas robot
ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot;

2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce
jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw lub organ dziatajgcy w jego imieniu zgodnie z witasciwoscig
terytorialng, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy Belsk Duzy.

4. Zgodnie z przepisami prawa o ochronie dobr kultury, wstrzymanie robdét, o
ktérym mowa w ust. 3 pkt 1) winno trwac¢ do czasu uzyskania decyzji wojewodzkiego
konserwatora zabytkow (lub organu dziatajgcego w jego imieniu zgodnie z
wiasciwosécig terytorialng) o sposobie dalszego postepowania z odkrytym
przedmiotem, lub w razie nie dokonania przez konserwatora odpowiednich ogledzin
przedmiotu — nie wiecej niz 5 dni.



Rozdziat 4
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§8

1. Zgodnie ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Belsk Duzy”, na obszarze objetym niniejszym planem
nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W przypadku realizacji ogodlnie dostepnych powierzchni dla ruchu pieszego
(chodnikow, przejs¢ dla pieszych, itp.), nakazuje sie ksztattowanie ich w sposéb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym.

Rozdziat 5
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§9

1. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin, nie ustanowiono tez na nim obszardw ani teren6bw gorniczych.

2. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

3. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg obszary zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych.

4. W skitad obszaru objetego niniejszym planem wchodzi czes¢ potudniowa
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, ustanowionego
rozporzgdzeniem Nr 59 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki (Dz. Urz. Woj. Mazow.
z 2005 r. Nr 136 poz. 4209); zasady zagospodarowania ustanowione
w ww. rozporzgdzeniu dla przedmiotowego obszaru obowigzujg niezaleznie
od ustalen niniejszego planu.

5. Ustalenia w zakresie ochrony obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisdw prawa o ochronie débr kultury — okreslone w §7 niniejszego planu.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

§10
1. Plan wyznacza teren drogi publicznej, dla ktérej ustala sie klase techniczng
oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu jak nastepuje:

Oznaczenie Ustalenia Informacje
terenu Klasa Parametry i wskazniki zagospodarowania Kategoria Pow.
techniczna terenu terenu
KD-G gk’)wna _ przekr()j jednojezdniowy; wojewc’)dzka 0,47ha

- min. szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych teren: ... m;

- min. szerokos¢ jezdni: 6 m;

- obstuga przylegtych terenéw za pomocg
istniejgcych zjazdow indywidualnych i/lub
publicznych;




- dopuszcza sie lokalizacje tymczasowego
Zjazdu na droge serwisowg urzgdzong
tymczasowo na terenie R.2 w celu obstugi
budowy oraz rozbidrki sitowni
lokalizowanej na terenie PIEW.2.

2. Linie rozgraniczajgce teren, o ktérym mowa w wust. 1, sg liniami
rozgraniczajgcymi drég w rozumieniu przepisdw o drogach publicznych.

3. Dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowego drogi, o ktérej mowa w ust. 1,
do parametrow wymaganych odpowiednimi przepisami techniczno-budowlanymi.

4. Do czasu poszerzenia pasa drogowego drogi, o ktérej mowa w ust. 1,
do parametrow wymaganych przepisami techniczno-budowlanymi, dopuszcza sie
remonty i/lub modernizacje przedmiotowej drogi w obrebie linii rozgraniczajgcych
teren KD-G;

5. Przy zagospodarowaniu terenu drogi KD-G, w zakresie nieuregulowanym
w ust. 1 obowigzujg wymagania w zakresie parametrow przestrzennych
i technicznych poszczegdélnych elementéw zagospodarowania terendw okreslone
w rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr43 z 1999 r. poz. 430, z pdzniejszymi zmianami).

6. Na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w obrebie linii
rozgraniczajgcych droge KD-G dopuszcza sie lokalizacje: zieleni urzgdzonej, ciggow
komunikacji pieszej i/lub rowerowej, ogdlnodostepnych miejsc postojowych,
urzgdzen zwigzanych z eksploatacjg drog i obstugg komunikacji oraz urzadzenh
infrastruktury technicznej.

7. Zakazuje sie lokalizowania miejsc postojowych w strefach dostepnosci
hydrantow przeciwpozarowych i/lub drég pozarowych. Miejsca zwigzane z ochrong
przeciwpozarowg nakazuje sie trwale oznakowac i utrzymywac w dostepnosci.

§ 11
1. Plan wyznacza tereny drog wewnetrznych, dla ktérych ustala sie zasady
zagospodarowania terenu jak nastepuje:

Oznaczenie Ustalenia Informacje
terenu Zasady zagospodarowania terenu Pow.
terenu
KD-W.1 - szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia: zmienna od 8,60 do 9,20m; 0,25 ha
- pozostate zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach § 6
ust. 8.
KD-W.2 - nakazuje sie realizacje organizacji ruchu uwzgledniajgcg zakaz 1,03.ha

ruchu pojazdéw samochodowych; dopuszcza sie wykorzystanie
drogi do celéw komunikacyjnych wytgcznie w formie ciggu
pieszego i/lub rowerowego;

- szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia: zmienna od 11,40 m do
13,90m;

- pozostate zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach § 6
ust. 8.

2. Dopuszcza sie uzytkowanie poszczegolnych czesci terendw, o ktorych mowa
w ust. 1, w sposob dotychczasowy, do czasu docelowej realizacji ustalen niniejszego
planu.
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§12

1. Dopuszcza sie realizacje: budowy, remontdw, modernizacji, rozbudowy i/lub
przebudowy sieci i urzgdzen publicznej infrastruktury technicznej o znaczeniu
ponadlokalnym i/lub stuzacej zaspokajaniu potrzeb lokalnych wspdlnoty
samorzgdowej gminy, wynikajgcg z aktualnych i prognozowanych potrzeb,
prowadzone za zgodg i wedtug warunkow okreslonych przez jednostki zarzgdzajgce
WWw. sieci i urzadzenia, ewentualnie w porozumieniu z zarzgdcg terendéw tras
komunikacyjnych, na ktérych terenach sieci i urzgdzenia te majg byc¢ lokalizowane.

2. Wynikajgce z realizacji niniejszego planu: budowa, remonty, modernizacja,
rozbudowa i/lub przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, nie mogq utrudniaé
funkcjonowania i czynnosci eksploatacyjnych pozostatych urzgdzeh naziemnych i
podziemnych funkcjonujgcej infrastruktury technicznej.

3. Nie dopuszcza sie fundamentowania budynkow i/lub budowli na
funkcjonujgcych podziemnych sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej;
w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych, pod warunkiem zapewnienia dostepnosci
celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych oraz zgodnie 2z innymi,
szczegotowymi warunkami, okreslonymi przez jednostki zarzgdzajgce i eksploatujgce
ww. sieci | urzadzenia, dopuszcza sie realizacje przepustéw dla sieci
infrastrukturalnych w konstrukcji fundamentoéw obiektow i budowli lub pod nimi.

4. Wszelkie nowoprojektowane sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicznego
0 charakterze publicznym nalezy lokalizowac na  nieruchomosciach
ogolnodostepnych; w przypadkach szczegolnych dopuszcza sie lokalizacje ww. sieci
i urzadzen poza takim nieruchomosciami, pod warunkiem zapewnienia dostepnosci
celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych oraz za zgodg witascicieli
zajmowanych nieruchomosci; ostateczng lokalizacje urzadzeh oraz tras
nowoprojektowanych sieci nalezy ustala¢ na etapie przygotowania ich realizaciji.

5. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektéw nalezy zachowac odlegtosci
od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodne z obowigzujgcymi przepisami
techniczno-budowlanymi oraz obowigzujgcymi normami.

6. Zaopatrzenie w wode: z komunalnego systemu zaopatrzenia w wode,
przy czym ewentualng rozbudowe i/lub przebudowg sieci wodociggowej nalezy
prowadzi¢ wg warunkow okreslonych przez zarzgdce sieci wodociggowej.

7. Zaopatrzenie w wode zagospodarowania zwigzanego z zaktadem Ferrero i/lub
zagospodarowania zespotu dworsko-parkowego w Nowej Wsi dopuszcza sie
z indywidualnych uje¢ wody, lokalizowanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych.

8. Parametry sieci wodociggowej nakazuje sie projektowac zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego:
mozliwosci intensywnego czerpania wody do celdw przeciwpozarowych — na
sieciach wodociggowych o srednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250; na sieciach
DN 100 i DN 125 projektowac wytgcznie hydranty nadziemne, lokalizowane zgodnie
z wymogami odpowiednich przepisbw odrebnych, w sposéb pozwalajgcy
na unikniecie utrudnien w ruchu.

9. Odprowadzenie sciekow bytowo-gospodarczych wg istniejgcego
i prognozowanego zapotrzebowania planowanej zabudowy: do komunalnego
systemu kanalizacji sanitarnej.
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10. Dopuszcza sie odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych
zagospodarowania zespotu dworsko-parkowego w Nowej Wsi do indywidualnych
oczyszczalni Sciekow lokalizowanych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

11. Gospodarka sciekowa zagospodarowania zwigzanego z zaktadem Ferrero:
realizowana na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, za pomocg
zaktadowych systeméw odprowadzania i oczyszczania sciekéw.

12. Nie dopuszcza sie zrzutu sciekdw sanitarnych do wyodrebnionego systemu
odprowadzania wod opadowych ani do ziemi.

13. Odprowadzanie woéd opadowych na odpowiednio do tego celu
przystosowane powierzchnie biologicznie czynne i/lub za pomocg systemu
kanalizacji deszczowej i rowow melioracyjnych, z uwzglednieniem miejscowych
warunkéw geologiczno-gruntowych oraz z zachowaniem wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych w przypadku odprowadzania sciekéw do wéd i do ziemi.

14. Nie dopuszcza sie:

1) zrzutu woéd opadowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania
Sciekow sanitarnych,

2) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i
ropopochodnymi.

15. W przypadku nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami
ropopochodnymi, po usunieciu w separatorach zawiesin i zwigzkow ropopochodnych
— w sposbb okreslony wyzej, w ust. 13.

16. W przypadku koniecznosci uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na
odprowadzanie $ciekow i/lub decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje planowanego przedsiewziecia, w zakresie wykraczajgcym poza
wymagania ustalone niniejszym planem, ustalenia decyzji o udzieleniu takiego
pozwolenia i/lub zgody odnosnie wymaganych rozwigzan gospodarki wodno-
Sciekowej planowanych przedsiewzie¢ obowigzujg niezaleznie, o ile sg niesprzeczne
z ustaleniami niniejszego planu.

17. Zasilanie energig elektryczng obiektow realizujgcych przeznaczenie terendw:
z lokalnego systemu elektroenergetycznego przy zatozeniu jego ewentualnej
rozbudowy i/lub przebudowy wg warunkéw technicznych okreslanych przez
odpowiedniego zarzadce sieci i urzgdzen elektroenergetycznych.

18. Dopuszcza sie wymiane istniejgcych lub realizacje nowych staciji
transformatorowych SN/nn, zlokalizowanych na obszarze objetym niniejszym
planem, podigczonych do sieci elektroenergetycznej SN na warunkach okreslonych
przez wiasciwego dysponenta tej sieci.

19. Ewentualne zasilanie obiektow lub pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi w energie cieplng z kottowni indywidualnych lub grupowych (dla grupy obiektow
realizujgcych przeznaczenie terendéw), z zaleceniem stosowania proekologicznych
nosnikow energii: gazu, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii.

20. Ewentualne zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy wg aktualnego i
prognozowanego zapotrzebowania istniejgcej i planowanej zabudowy: z istniejgcego
systemu gazowniczego, przy zatozeniu jego ewentualnej rozbudowy i/lub
przebudowy wg warunkéw technicznych okreslanych przez odpowiedniego zarzadce
i eksploatatora sieci gazowniczej.
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21. Dopuszcza sie przebudowe, skablowanie i/lub przetozenie istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
w sposob umozliwiajgcy zagospodarowanie terendw na zasadach okreslonych
W niniejszym planie.

22. Przytgczenie projektowanego zagospodarowania terendw do istniejgcych i
projektowanych sieci infrastruktury technicznej — na warunkach uzyskanych
od wtasciwych dysponentéw sieci.

DZIAL 111
Ustalenia szczegbtowe
w zakresie zasady zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenéw

§13
Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, oznaczonych w rysunku planu symbolem
P/EW, ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

Symbole terenéw P/EW.1i P/EW.2

Powierzchnia terenow P/EW.1 - 0,49ha
P/EW.2 — 0,96ha

1. Przeznaczenie terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe — produkcja pozarolnicza, w tym urzadzenia do produkcji energii
wiatrowej — sitownie o mocy powyzej 100kW.

2) Przeznaczenie uzupetlniajgce — zielen towarzyszgca; naziemne i/lub podziemne obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej; elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi
przeznaczenia terendéw (wewnetrzne drogi serwisowe, place nawrotne, miejsca postojowe,
itp.).

3) Przeznaczenie dopuszczalne — budynki i budowle w zabudowie produkcyjnej, zwigzane
z funkcjg =zaktadéw zlokalizowanych na terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonymi uchwatami Nr X/68/95 Rady Gminy Belsk
Duzy z dnia 26 lipca 1995 r. i XXXIV/197/98 Rady Gminy Belsk Duzy z dnia 20 maja 1998 r.

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) Ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terendw:

a) dopuszcza sie lokalizacje po jednej sitowni na kazdym z przedmiotowych terenow
z osobna;

b) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie wylgcznie w obrebie terenu
P/EW.2;

c) ustalenie szczegotowej lokalizacji sitowni wiatrowych, drég serwisowych i placow,
zwigzanych z obstugg sitowni w obrebie przedmiotowych terenéw dopuszcza sie
na etapie decyzji o pozwoleniu na budowe, poprzedzonej oceng oddziatywania
na $rodowisko planowanego przedsiewziecia;

2) Na obu przedmiotowych terenach nakazuje sie zastosowanie sitowni wiatrowych
o ujednoliconej konstrukcji, gabarytach i kolorystyce.

3) Dopuszcza sie przekroczenie do 20 m przez rzut poziomy sfery wyznaczonej zasiegiem topat
wirnikéw projektowanych sitowni wiatrowych poza linie rozgraniczajgce przedmiotowe tereny.

4) Nakazuje sie utrzymanie minimalnej odlegtosci 20 m pomiedzy zewnetrzng powierzchnig sfery
wyznaczonej zasiegiem fopat wirnikbw projektowanych sitowni wiatrowych od koron
najblizszych drzew rosnacych wzdtuz alei, o ktérej mowa w § 6 ust. 8 ustalen ogdinych
niniejszego planu.

5) Nakazuje sie zastosowanie kolorystyki sitowni: biatej, szarej lub w kolorach pastelowych,
nie kontrastujgcych z otoczeniem, o powierzchni matowej, eliminujgcej powstawanie refleksow
Swietlnych.

6) Zakazuje sie wykorzystywania konstrukcji wiezy jako nosnika reklamowego, za wyjatkiem
umieszczania na gondolach oznaczen producenta, inwestora lub wiasciciela elektrowni.

7) Zasady lokalizacji budynkéw i budowli realizujgcych przeznaczenie dopuszczalne wzgledem
granic z sgsiednimi dziatkami budowlanymi oraz wzgledem budynkéw istniejacych — zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

13




4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej:
W cato$ci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
W cato$ci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max. 50%.
2) Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
odpowiednio:
a) teren PIEW.1 - nie okresla sie.
b) teren PIEW.2 - minimum 30%.
3) Wysokos¢ zabudowy:
a) w przypadku budynkéw — maksimum 6m;
b) w przypadku sitowni wiatrowych — wysokos¢ skrajnego punktu topaty S$migta w pozycji
pionowej ponad poziom terenu, na ktérym stoi elektrownia wiatrowa: maksimum 215 m.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
Nie dotyczy.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Realizacja przeznaczenia terendw nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i/lub
podziatem nieruchomosci.
2) Dopuszcza sie scalenia i/lub podziaty nieruchomosci wchodzgcych w sktad przedmiotowych
terenéw realizowane na zasadach umozliwiajgcych ich zagospodarowanie w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) Nakazuje sie wykonanie instalacji odgromowych sitowni wiatrowych.
2) Nakazuje sie wykonanie oznakowania przeszkodowego sitowni wiatrowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
3) Nakazuje sie zastosowanie rozwigzan technicznych projektowanych elektrowni
i zagospodarowania terenu, ktére uniemozliwig rozrzut oblodzenia topat wirnikéw podczas
rozruchu i pracy elektrowni w sposéb zagrazajgcy mieniu lub Zyciu i zdrowiu ludzi.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw:
1) Obstuga komunikacyjna terenéw odpowiednio:
a) teren P/IEW.1 - za pomocg systemu dréog wewnetrznych na terenie zaktadu Ferrero (poza
obszarem objetym niniejszym planem).
b) teren PIEW.2 - za pomocag drogi wewnetrznej zlokalizowanej w obrebie terenu R.2,
potaczonej z drogg KD-G i/lub za pomocg systemu drog wewnetrznych na terenie zaktadu
Ferrero (poza obszarem objetym niniejszym planem) stanowigcg przedtuzenie drogi
wewnetrznej przecinajacej prostopadle droge wewnetrzng KD-W.2.
2) Podtgczenie  projektowanych  sitowni  wiatrowych do  systemu  energetycznego
za posrednictwem GPZ Gréjec, za pomoca linii kablowej SN, na zasadach okreslonych
w obowigzujgcym prawie energetycznym.
3) Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach
0golnych niniejszego planu.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terenéw:
Lokalizacje obiektow tymczasowych dopuszcza sie dla obstugi procesow inwestycyjnych — do czasu
oddania danej inwestycji do uzytku.

12. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 30%

§ 14
Dla terenéw uzytkéw rolnych, oznaczonych w rysunku planu symbolem R, ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

Symbole terenéw R1iR.2
Powierzchnia terenéw R.1 - 8,82 ha
R.2 - 35,91ha

1. Przeznaczenie terenéw:
1) Przeznaczenie podstawowe — uzytki rolne.
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2) Przeznaczenie uzupetniajgce — zielen izolacyjna i zadrzewienia $rodpolne; obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych, drogi wewnetrzne
(polne i serwisowe).

3) Przeznaczenie dopuszczalne — poszerzenie pasa drogowego przyleglych drég publicznych,
w tym drogi zlokalizowanej na terenie KD-G.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
W catosci okreslone w przepisach ogolnych niniejszego planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
W catosci okreslone w przepisach ogolnych niniejszego planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Nie dotyczy

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu: minimum 90%;

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
Nie dotyczy.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Realizacja przeznaczenia terendow nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i/lub
podziatem nieruchomosci.
2) Dopuszcza sie:
a) wydzielenie drog wewnetrznych i/lub wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych;
b) scalenia i/lub podziaty nieruchomosci wchodzgcych w sktad przedmiotowych terendow
realizowane na zasadach umozliwiajgcych ich zagospodarowanie w sposéb okreslony w
ustaleniach niniejszego planu.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

Ze wzgledu na lokalizacje przedmiotowych terenéw w obrebie stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ustanawianych w zwigzku
z lokalizacjg sitowni wiatrowych o mocy powyzej 100kW, a takze w obrebie stref ekspozyciji
zabytkowego zespotu w Matej Wsi - zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej i budowli
rolniczych.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenow:

Obstuga komunikacyjna terenéw za pomoca zjazdow z przylegtych drég publicznych.

2) Dopuszcza sie zajecie czesci przedmiotowych terenu w pasie o szerokosci maksimum 5m pod
poszerzenie pasa drogowego drogi przylegtych do nich drég publicznych.

3) Dopuszcza sie skomunikowanie terenéw za pomocg wydzielanych w jego obrebie i/lub
terenéw do niego przylegtych drég wewnetrznych (polnych i serwisowych).

4) Realizacja przeznaczenia podstawowego terendéw nie jest uwarunkowana uzbrojeniem w
infrastrukture techniczng.

5) Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach
ogolnych niniejszego planu.

—_
~

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:
Lokalizacje obiektow tymczasowych dopuszcza sie dla obstugi proceséw inwestycyjnych — do czasu
oddania danej inwestycji do uzytku.

12. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 1%

§ 15
Dla terenu zieleni parkowej, oznaczonego w rysunku planu symbolem ZP, ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania:

Symbol terenu ZP

Powierzchnia terenu 9,56 ha

1. Przeznaczenie terenu:
1) Przeznaczenie podstawowe — zielen parkowa o funkcji rekreacyjne;j i kulturowe;.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce — obiekty matej architektury realizujgcej funkcje rekreac;ji
i wypoczynku; urzgdzenia sportowe, budynki gospodarcze zwigzane z obstuga funkciji
przeznaczenia podstawowego terenu, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu (drogi wewnetrzne,
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wewnetrzne ciggi piesze i pieszo-rowerowe, itp.).

2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
W cato$ci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Dopuszcza sie rewitalizacje i/lub przebudowe istniejacych zbiornikdw wodnych,
bez powiekszania ich dotychczasowej powierzchni oraz walorow siedliskowych
lub Zzerowiskowych.

2) Pozostate ustalenia w przedmiotowym zakresie okreslone w przepisach ogolnych niniejszego
planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoétczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogdlnych niniejszego planu.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni terenu: min. 80%.

7. Sposoby zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych:
Nie dotyczy.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Realizacja przeznaczenia terenu nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i/lub podziatem
nieruchomosci.
2) Dopuszcza sie:
a) wydzielenie drég wewnetrznych i/lub wewnetrznych ciggéw pieszo-jezdnych;
b) scalenia i/lub podziaty nieruchomosci wchodzgcych w sktad przedmiotowego terenu
realizowane na zasadach umozliwiajgcych zagospodarowanie go w sposob okreslony w
ustaleniach niniejszego planu.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

Ze wzgledu na lokalizacje przedmiotowego terenu w obrebie stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, ustanawianych w zwigzku
z lokalizacjg sitowni wiatrowych o mocy powyzej 100kW, zakazuje sie lokalizacji budynkéw
mieszkalnych.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna terenu za pomoca systemu drog wewnetrznych zabytkowego
zespotu w Matej Wsi.

2) Realizacja przeznaczenia podstawowego terenu nie jest uwarunkowana uzbrojeniem w
infrastrukture techniczna.

3) W przypadku realizacji na przedmiotowym terenie przeznaczenia uzupetniajgcego w postaci
obiektéw o funkcji wymagajgcej uzbrojenia terenu - obstuga infrastrukturalna na zasadach
okreslonych w ustaleniach ogdlnych niniejszego planu.

4) Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach
ogolnych niniejszego planu.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
Lokalizacje obiektow tymczasowych dopuszcza sie:

a) dla obstugi proceséw inwestycyjnych — do czasu oddania danej inwestycji do uzytku;
b) dla obstugi imprez — na czas trwania imprezy.

12. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1%
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DZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Belsk Duzy.

§17

Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Whnioskodawca:
Wéjt Gminy Belsk Duzy
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